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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA DEALU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea inchirierii unor spatii din cladirea Casa comunald a specialistului,
apartinand inventarului bunurilor de domeniu public al Comunei Dealu, situat |a adresa comuna Dealu,
sat. Sincrai nr. 295, jud.Harghita, aprobarea Documentatiei de licitatie privind inchirierea prin licitatie
publica

Consiliul Local al Comunei DEALU , intrunit in sedinta ordinara din
Avand n vedere:

Referatul de aprobare la proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii  unor spatii din
cladirea Casa comunald a specialistului, apartinand inventarului bunurilor de domeniu public al Comunei
Dealu, situat la adresa comuna Dealu, sat. Sincrai nr. 295, jud.Harghita, prevazut in Anexa nr. 5.
Pozitia nr. 616 , din Hotararea Guvernului nr. 262/2006 pentru modificarea si completarea anexelor la
Hotararea Guvernului nr. 1351/2001, privind atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si
al municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Harghita, Cf. nr. 50843 Comuna Dealu, nr top. 50843-
C1, aprobarea Documentatiei de licitatie privind inchirierea prin licitatie publicd si a caietului de sarcini
al inchirierii, prezentate de primarul comunei, d-I Balint Elemer Imre,

............ aprilie 2022,

Raportul de specialitate nr. ............... 12022 a Compartimentului financiar din cadrul primariei,

Notificarea inaintatd de catre chirias, inregistrat sub nr............ din ...... 2022, referitor la
expirarea contractului de inchiriere pentru spatiul aferent cabinetului stomatologic,

Notificarea inaintata de catre chirias inregistrat sub nr........... din ...... 2022, referitor la

expirarea contractului de inchiriere pentru spatiul aferent farmaciei,

ambele spatii  situate in imobilului cu denumirea CASA COMUNALA A SPECIALISTULU! din
satul Sincrai, nr. 295, jud.Harghita,

Raportul de avizare favorabil a Comisiei de specialitate din domeniul Economico-financiar buget
local, administrarea domeniului public si privat a comunei si a Comisiei de specialitate din domeniul

Agricultura, Protectia mediului si turism , Amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului Local
Dealu ;

in conformitate cu temeiurile juridice, respectiv prevederile :

Art. 859. alin. (2), art. 861.alin.(3), art.1166 -1169 din Legea nr. 287/2009, cod civil, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art.15. din Legea nr. 213/1998 privind  bunurile
proprietate publicd , cu modificarile ulterioare, ultima modificare prin Ordonanta de Urgent& nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,

Art. 87. alin (5), Art. 108. lit. c), art. 287. lit.c) art. 297. lit.c),art.298. lit. b), art.299, art.300 alin 2),
art. 333 alin (5) - Art. 348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizional3,

Dispozitiile Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnics legislativa la elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

In temeiul prevederilor Art. 129. alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.a) art. 139. alin.(3). lit.g), art. 196. alin (1)
lit. a). din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ..

HOTARAS TE:
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Art. 1. Se aproba inchirierea unor spatii din clddirea Casa comunali a specialistului,
apartinand inventarului bunurilor de domeniu public al Comunei Dealu, situat |a adresa comuna Dealu,
sat. Sincrai nr. 295, jud.Harghita, identificat prin Cf. nr. 50843 Comuna Dealu, nr top. 50843-C1,
prevazut in Anexa nr. 5. pozitia nr. 616 , din Hotararea Guvernului nr. 262/2006 pentru modificarea si
completarea anexelor la Hotararea Guvernului nr. 1351/2001, privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Harghita, cu destinatia de

- farmacie / punct farmaceutic

- cabinet stomatologic/ punct de lucru ;
astfel :

-1Camera de 20 .mp, destinat pentru infiintarea unei Farmacii / Punct Farmaceutic cu anexe -
situate laetaj. Total 20 mp.

-1 Camera de 19 mp, destinat pentru infiintarea unui cabinet stomatologic / punct de lucru cu
anexe - coridor de 4,92 mp, si baie de 4.15 mp la parter. Total 28,07 mp.

Art.2. Se aproba Documentatia de licitatie : - caietul de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul cadru de inchiriere , formulare si modele de documente , actualizate, conform anexelor,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd durata inchirierii Pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii  prin
acordul partilor, in coditiile legii.

Art.4. Se stabileste suma de 1 euro/mp. pe an, reprezentand pretul de pornire Ia licitatie, pentru
spatile de la art.1. a prezentei.

Art.5. Prin dispozitia primarului  comunei , se organizeaza o comisie de evaluare a ofertelor in
cadrul licitatiei.

Art.6. Odata cu intrarea in vigoare a prevederilor prezentei Hotarari, Hotararea nr Nr. 68 din 11
septembrie 2014 privind inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii din cladirea Casa comunali a
specialistului, apartinand inventarului bunurilor de domeniu public al Comunei Dealu situat la adresa
comuna Dealu, sat. Sancrai nr. 295, jud.Harghita, isi inceteaza valabilitatea.

Art.7. Cu aducerea Ia indeplinirea prezentei hotarari se incuviinteaza primarul comunei Dealu.
Art.8. Prezenta hotarare se comunica cétre :

-DI.Dr. Mozes Gyula — medic stomatolog,
- DI. Gyorgydeak Zoltan, reprezentant al S.C. Engros Pharm SRL ,
- Primarul Comuneij Dealu,si compartiment financiar, impozite taxe si achizitii publice din cadrul
primariei
- Institutia Prefectului Judetului Harghita,
si se aduce Ia cunostiintad publicd prin mijloacele locale de publicitate, prin publicarea in
monitorul oficial local, pe pagina de internet Www.comunadealu.ro , prin grija secretarului comunei,

Dealu,la data de ....... aprilie 2022

Initiator \ LR, Contrasemneaza:Secretar
Primar: Balint Ele er Imre’.. &\ _Ral Margit
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COMUNA DEALU
Judetul Harghita Anexanr. 2. La HCL nr. ....din 2022

FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea unor spatii cu destinatia infiintarii unui Punct Farmaceutic $i unui Cabinet
stomatologic ,din domeniul public al comunei Dealu , Judetul Harghita
(Instructiuni pentru ofertanti)

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI

Comuna Dealu , cu sediul in localitatea Dealu , nr. 601, judetul Harghita, telefon/fax — 0266-
225106, cod fiscal 4367930 e-mail comdealu@yahoo.com,

persoana de contact, Balint Elemer Imre - primar, Kovacs Arpad — administrator public,

2. DATA DESFI\$URARII LICITATIEL
Anul 2022, luna........., ziua .......... , ora 10.00,

3.TERMEN LIMITA PENTRU OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Anul 2022, luna............ziua cereeneneesnsy, Ora 16.00

4. TERMEN LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTE!
Anul ..........,luna ...ounon... ziua .........orele 9,30

5. PROPRIETAR
Comuna DEALU reprezentats de Consiliul Local si Primar .

6. DURATA INCHIRIERII
Durata INCHIRIERII este de 5 ani.

7. CONDITI DE PARTICIPARE
Pot participa la licitatie societati, persoane fizice/juridice romane sau straine.

8. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE
Pretul documentatiei este de 50 lei si se va achita la casieria Primariei.

9. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTELOR

_ Ofertele sunt valabile de la data deschiderii ofertelor pana in momentul incheierii contractului
de INCHIRIERE

10. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 100 lei.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie se face de cétre ofertant , odata cu
depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatiei cu chitanta eliberata de casieria Primariei
Comunei DEALU.

in cazul ofertantului castigator, garantia de participare va fi retinuta pana in momentul incheierii
contractului de INCHIRIERE si se va transfera in contul CHIRIEL.

Garantia de participare la licitatie se va pierde daca se va retrage oferta inainte de desemnarea

castigatorului, sau daca ofertantul castigator al licitatiei nu semneaza contractul de INCHIRIERE din
culpa sa.
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Pentru ofertantii neadjudecatori ai licitatiei, garantia de participare la licitatie, se restituie n
termen de 5 zile de la adjudecare.

11. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Taxa de participare la licitatie se constituie de catre fiecare ofertant si este in suma de 50 lei.

12. DOCUMENTE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

Pentru furnizorii de servicii DE FARMACIE, SI 5
Pentru furnizorii de servicii DE MEDICINA DENTARA - persoane juridice:

- o fisa cu informatii privind ofertantul:

- declaratie pe propria raspundere:

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitanta, ordin de plata );

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin
prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie:

- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

- documentele care atesta capacitatea de exercitare a activitatii profesionale : certificatul
constatator emis de Oficiul Registrului de Comert ( certificatul va fi emis cu cel mult 30 de zile
inaintea datei limita de depunere a ofertei si va fi depus in original si copie sau copie legalizata);
certificat de inmatriculare emis de Camera de Comert si industrie, in original si copie;

Pentru furnizorii de servicii DE FARMACIE, Sl

Pentru furnizorii de servicii DE MEDICINA DENTARA persoane fizice:

- copie act de identitate:

- copie diplome de studii, atestate, certificate si alte acte care atesta efectuarea unor specializari

in stiinte medicale, in biologie, fizica, chimie;

- copie autorizatie de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal de

constituire dupa caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate furnizarea de servicii

medicale, cu sau fara activitati conexe a acestora;

- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie:

- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin

prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

Persoanele juridice straine trebuie sa faca dovada existentei pe teritoriul Romaniei a unei
filiale, reprezentante, etc. a persoanei juridice respective.
Pentru persoanele juridice straine actele doveditoare solicitate pentru participarea la licitatie,

daca sunt scrise in alta limba decat limba romana, trebuiesc traduse si autentificate de catre o
persoana autorizata.

13. PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI
Procedura inchirierii acestor spatii este licitatia publica deschisa cu oferte in plic sigilat.
Ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii lor Ia registratura Primariei com. Dealu precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina documentatia prevazuta la pct.12.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit in anuntul publicitar (data si ora limit3) vor fi
descalificate si vor fi inapoiate nedesfacute ofertantilor.



Oferta propriu-zisa (formularele de oferta) se introduce in plicul interior pe care se va mentiona
denumirea depunatorului, sediul, data si ora desfasurarii licitatiei precum si imobilul/spatiul pentru
care se depune oferta.

Dupa deschiderea plicurilor, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor prevazute la pct. 12.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte s intruneascs conditiile prevazute la punctul 12.

Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare ntocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de licitatie si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse $i motivele
alegerii ofertantului castigator sau in cazul in care nu s-a desemnat nici un ofertant castigator, cauzele
respingerii.

in cazul in care nu a fost declarata nici o oferta castigatoare, proprietarul poate initia procedura
de reluare a licitatiei si se va proceda in acest sens, la publicarea anuntului conform legii.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces — verbal care va constitui temeiul in baza caruia comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere directa.

14. Caietul de sarcini si Contractul de INCHIRIERE » informatii referitoare la clauzele
contractuale obligatorii

Caietul de sarcini este prezentat in Anexa 1. si este parte componenta a documentatiei de
atribuire.

Modelul contractului de INCHIRIERE este prezentat in Anexa nr. 3. Si se comunica odat3
CuU prezenta.

Contractul se va incheia in termen de 5 zile de Ia data comunicarii rezultatului licitatiei
ofertantilor participanti.

Intocmit : Pal Margit

/4.
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA Dealu

APROBAT
prin Hotararea CL DEALU
1 [ S——— dindatade .......... 2022

CAIET DE SARCINI

Pentru inchirierea unor spatii cu destinatia infiintarii unui Punct Farmaceutic si unui
Cabinet stomatologic, din domeniul public al comunei Dealu , Judetul Harghlta

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1. Obiectul inchirierii 1l constituie spatiile din cladirea Casa comunala a specialistului, apartinand
inventarului bunurilor de domeniu public al Comunei Dealu, situate la adresa - comuna Dealu, sat.
Sincrai nr. 295, jud. Harghita, cu terenul aferent, identificat prin Cf. nr. 50843 Comuna Dealu, nr
top. 50843-C1, prevazut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 616 , din Hotararea Guvernului nr. 262/2006
pentru modificarea si completarea anexelor la Hotararea Guvernului nr. 1351/2001, privind atestarea
domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Harghita, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 273 bis din 27.03.2006, cu destinatia de punct
farmaceutic si cabinet stomatologic astfel :

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat :

a)- Spatiu destinat pentru infiintarea unei farmacii - punct farmaceutic cu anexe,
: 1 camerd, 1 antreu,1 grup sanitar,situate la etaj .

b.) -Spatiu destinat pentru infiintarea unui - cabinet stomatologic- punct de lucru - cu anexe:
1 Camera, 1 antreu,1 grup sanitar, situate la parter.

Valoarea de inventar a intregului imobil este de 155.694 lei, iar spatiul - obiect al inchirierii
constituie % parte din intreg imobil.

Cladirea dispune de centrala termici proprie, instalatii electrice cu impamantare, este
racordata la reteaua de apa a localitatii, si acces la internet. Are canalizare sistem propriu.

2. Conditii generale ale inchirierii :

2.1. Activitatile adecvate bunului care face obiectul inchirierii sunt:
- servicii farmaceutice in cadrul unei farmacii/ punct farmaceutic

- servicii de medicina dentard  in cadrul unui cabinet stomatologic / punct de lucru,

care aduc ca aport social o dezvoltare locala, in folosul comunitatii fard a afecta spatiul inconjurator
din punct de vedere aspectual si al protectiei mediului.
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Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de proprietar
privind exploatarea eficace a obiectului inchirierii:

in situatia actuala spatile propuse spre inchiriere  sunt folosite de actualii chiriati, care
indeplinesc serviciile susenumerate.

Cladirea, in care aceste spatii fac parte, in anii precedenti,- 2014-2022 au constituit obiectul
unor contracte de inchiriere , care au fost aditionate prin prelungirea termenelor, si in prezent sunt pe
cale de a fi expirate.

Astfel spatiile din cladire fisivor mentine destinatia initial, respectiv vor servi unei farmacii

I punct farmaceutic ,si unui cabinet stomatologic / punct de lucru .

in aceste conditii, in care sunt solicitari din partea actualilor chiriagi,  este foarte oportuna
gasirea unui procedeu de valorificare a lor.

Modul cel mai avantajos pentru comuni este inchirierea pe o perioada corespunzatoare,
conveneabila a acestor spatii, in schimbul unei chirii actualizate, a caror valoare constituie un venit
garantat in bugetul local pe perioada contractelor ce se vor incheia.

in acest mod se rezolv pe de o parte si exploatarea si folosirea eficientd a acestor spatii,
intretinerea normala a acestora si asigurarea unor servicii farmaceutice, respectiv de medicini

dentara in localitate, care aduc beneficiu pentru cetatenii comunei, cat si obtinerea unor avantaje
financiare pentru comuna.

Se mentioneaza ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentialilor chiriasi ca, pe langa
asigurarea unei gestionari si administrri performante, sa efectueze intretinerea permanenti a acestor
spatii si eventual s3 realizeze unele investitii pe care le considera necesare in scopul utilizarii cat mai
rentabile si rationale a acestor suprafete.

Cel mai mare avantaj ins3i este asigurarea continuitatii serviciilor de medicina dentard si
de servicii farmaceutice in beneficiul locuitorilor comunei.

Regimul categoriilor de bunuri dupa expirarea perioadei inchirierii:
- in derularea contractului de inchiriere, chiriasul utilizeaza bunuri de retur preluate de la proprietar

care dupa expirarea termenului contractului , revin in stare perfecta de utilizare/functionare.

-n cazul realizarii unor bunuri in perioada inchirierii de catre chirias, acestea pot fi :
- bunuri de preluare pentru care PROPIETARUL poate sa- $i exprime intentia de cumparare pe baza
unui contract de vanzare - cumparare, ori contra unei despagubiri juste si reale.

- bunuri proprii ale chiriasului care dupa expirarea perioadei riman in proprietatea acestuia.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului sunt stabilite conform legislatiei in vigoare; Chiriasul respecta
prevederile legale de protectia mediului, specific activitatii pe care o desfasoara, si raspunde pentru
aceasta obligatie conform prevederilor legale in vigoare.
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2.3. Chiriasul  este obligat sa exploateze obiectul inchirierii in regim de continuitate

2.4. Nu are dreptul s& subanchirieze, ori sa cedeze folosinta lor.

2.5. Durata inchirierii  este de 5 ani, durata ce va fi stabiliti cu precizie incepand cu data
semnarii contractului.

2.7. Chiria minima este stabilit3 Ia 1 euro/mp/an ;

Ca tarif minim de incepere a licitatiei pentru suprafetele care fac obiectul inchirierii urmatoarele tarife
minime anuale :

Total suprafati destinati pentru infiintarea unei Farmacii / punct farmaceutic , cu

anexe ... mpx 1 euro/mp/luna x 12 luni=.............. euro pe an

Total suprafati destinati pentru infiintarea unui Cabinet stomatologic / punct de lucru, cu
anexe ... mp x 1 euro/mp/luna x 12 luni=.............. euro pe an,

si se va plati la cursul BNR de referinta oficial din ziua precedenta efectuarii platii

2.8. Cuantumul garantiilor solicitate de proprietar : 50 % din chiria anuals :

2.9 Chiriasul va asigura materialele si mijloacele necesare pentru asigurarea conditiilor de siguranta
si de PSI in exploatare a bunului inchiriat.

3 Valabilitatea ofertelor va fi sustinuta de ofertant, pani la data incheierii contractului.
-Conditii de valabilitate pe care trebuie sa indeplineasca ofertele:

Oferta este o manifestare de vointa si trebuie s3 indeplineasc3 toate conditiile generale de validitate
ale consimtdmantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie sa fie serios, liber si exprimat in
cunostiinta de cauza.

Raportat la prevederile art. 1 188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleaza ca: "O propunere constituie
oferta de a contracta dac3 aceasta contine suficiente elemente pentru formarea contractului $i exprima
intentia ofertantului de a se obliga in cazul acceptirii ei de citre destinatar” conditiile de validitate ale
ofertei sunt;

a) Oferta sa fie completata, ceea ce presupune ca ofertantul sa prezinte toate actele, respectiv

toate formularele completate in forma ceruts | solicitate prin documentatia de atribuire.

b) Oferta sa fie ferma, respectiv sa exprime vointa neindoielnics de aincheia contractul prin simpla
lui acceptare, adica s3 fie neechivoca. Altfel spus oferta trebuie sa releve intentia ofertantului
de a se angaja juridic in cazul unei acceptari. Caracterul neechivoc este dat de lipsa orcaror
rezerve legatee de continutul acestei oferte, sens in care oferta care include clauze de
negociere a elementelor esentiale ale contractului nu poate fi considerats oferta valabila dn
acest sens ofertantul va prezenta contractul de inchiriere , ce face parte din documentatia
de atribuire, semnat fara obiectiuni.
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¢) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada fixat3 de autoritatea
contractanta in fisa de date a licitatiei,-perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionata
explicit de catre ofertant in Formularul de oferta.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere :
4.1. Raspunderea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor din caietul de sarcini

Chiriasul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a terenului care face obiectul chiriei, potrivit destinatiei pentru care a fost preluat.

Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile $i activitatile care fac obiectul
inchirierii.

Chiriasul nu poate subanchiria catre terta persoana bunul ce face obiectul inchirierii.

Chiriasul este obligat s plateasca chiria stabilit3 prin contract tn modul $i n conditiile stabilite.

Chiriasul este obligat sa respecte conditile de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

La fincetarea contractului prin ajungere la termen Chiriasul este obligat sa restituie
PROPRIETARULUI , in deplina proprietate si in stare perfecta, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

In termen de 5 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere Chiriasul este obligat s&
depuna, cu titlu de garantie de buna executie a contractului, o suma egald cu 50 % din valoarea chiriei.

In cazul in care Chiriasul sesizeaz3 existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturs
sa conduca la imposibilitatea realizarii obiectului de activitate, va notifica de indat3 acest fapt
PROPRIETARULUI |, in vederea desfacerii contractului.

4.2. Clauze de incetare a contractului , altele decat ajungerea la termen

Contractul de inchiriere inceteazs in urmatoarele situatii;

a) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului.

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriasului.

c) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului, sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriasului , de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despdgubiri:

d) prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare, fara a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

5. Alte obligatii ale chiriasului

Exploatarea si utilizarea bunului inchiriat se va face conform normelor si normativelor specifice
referitoare la utilizarea imobilelor -teren cu constructii destinate activitatilor din domeniul pentru care
S-a prevazut inchirierea, cu respectarea conditiilor de siguranta in exploatare, a prevederilor privind
protectia mediului, protectia muncii, asigurarea conditiilor de s&natate si igiena , in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Dealu,la ...... aprilie 2022,
Intocmit,

Secretar general:OPﬁl Margit
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA AnexalaHCLnr. .......... 2022
COMUNA DEALU
CONTRACT DE inchiriere Nr........... din ........2022.
Incheiat astazi, la datade ....... 2022 .

1. Partile contractante

1.1. Comuna Dealu, prin Consiliul local al Comunei Dealu , cu sediul in comuna Dealu, Str.Principald NR.
601, JUD.Harghita, reprezentat prin: BALINT ELEMER IMRE , avand functia de PRIMAR , cod fiscal
4367930, cont bancar : ROO?TRE235221A300530XXXX.,deschis la Trezoreria ODORHEIU SECUIESC; in
calitate de proprietar,

Si

1.2, ............. _...cusediulin comuna Dealu,sat. Dealu NR. 652 , JUD.HARGHITA, reprezentat de catre
.................. CNP . ... medicul titular al cabinetului - reprezentantul legal al unitatii
medico-sanitare cu personalitate Juridica, Tinregistrat la Registrul comertului sub nr .de ordine
................................. cod fiscal SRR || [ avand contul
PV e snnios o s s R e e Aeschis [3.. omuanonansng in calitate de chirias,,

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in care functioneaza
cabinetul de medicing dentara al .............situat in localitatea DEALU, nr. 652, judetul Harghita, cu
denumirea Dispensar uman P+E (Centru multifunctional de sanatate), apartinand inventarului bunurilor
de domeniu public al comunei Dealu, CF. nr. 50.671, nr.top.50671, dupd cum urmeaza:

Spatii destinate unui CABINET STOMATOLOGIC cu anexe, Total suprafata 38,79 mp. situat la

PARTERUL CLf\DIRII, CONFORM PLANULUI PARTER - care va constitui anexa nr. 1 la contractul de
INCHIRIERE.)

Schita este elaborata de administratia publica locala.

2.2. Predarea-primirea obiectului contractului de inchiriere se va efectua pe baza de proces-verbal care se
vaincheia panaladatade .............. ~----o-.., Care va constitui anexa nr. 2 la contractul de inchiriere.

2.3. Este interzis& subcinchirierea in tot sau in parte, unei terle persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de inchiriere

3. Termenul

3.1. Dura contractului de inchiriere este de 5. ani, incepand de la datade .................2019.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioads egala cu cel mult jumétate din durata sa
initiala,

4. Chiria

4.1. Chiria este de 1 euro/mp/an.

4.2. Anual valoarea chiriei se va stabili de proprietar, prin HCL si in caz de modificare va fi prevazut intr-un
act aditional semnat de ambele parti contractante.

4.3. Plata chiriei se face prin conturile:

- contul proprietarului : nr. ROO?TRE235221A30[}530XXXX.,deschis la Trezoreria ODORHEIU SECUIESC;

- contul chiriasuluiinr. ... .deschislaBanca ..o

4.4. Plata chiriei se va face de preferintd in primul trimestru al anului respectiv.

4.5. Plata integrala a chiriei pentru anul 2019 se va face pana la data de 15 decembrie .

4.6. Neplata chiriei in termenul prevazut la pct. 4.4 si 4.5 da dreptul proprietarului s& pretinda penalitati
conform normelor financiar fiscale in vigoare pe fiecare zi de intarziere.

4.7. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile chiriasului
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5.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.2. Drepturile proprietarului

5.2.1. Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor,
precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activitatii sau a serviciului public,
verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului , si in condifi prestabilite, cu
acordul partilor.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile chiriasului

6.1.1. Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului imobil care face obiectul contractului de inchiriere.

6.1.2. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

6.1.3. Are obligatia de a restitui bunu linchiriat , dupa expirarea contractului, in deplina proprietate, liber de
orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa
suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Chiriasul poate investi in bunul imobil inchiriat, sau poate realiza lucrari de modernizare a acestuia
numai cu acordul proprietarului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa depuna,
cu titlu de garantie, o suma de 0 lei, reprezentand o cotd-parte din suma datorata proprietarului cu titlu de
chirie pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere Ia termen, excluzand forta
majora si cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre proprietar.

6.1.7. In cazul in care chiriasul  sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturs s3
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indatd acest fapt
proprietarului , in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului.
6.1.8. Chiriasul are obligatia de a onora anumite solicitari ale Ministerului Sanatatii, specifice sistemului
sanitar (acordare de asisten{d medicald de specialitate anumitor Categorii de pacientietc.), care vor fi
reglementate prin ordin al ministrului sanatatii

6.2. Obligatiile proprietarului

6.2.1. Proprietarul este obligat s& nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

6.2.2. proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere , in afara de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Proprietarul este obligat sa notifice chiriasul Ia aparitia oricaror imprejurari de natura si aduca
atingere drepturilor chiriasului , dac are cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de inchiriere
notificarea prealabild achiriasului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.
7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului aduce un prejudiciu chiriasul are dreptul s&
primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi stabilits de
instanta judecatoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre proprietar $i chirias cu privire la despagubiri nu poate s3 constituie un temei pentru
chirias, care sa conduca la Sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

, cu

8. Incetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre chirias, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina proprietarului ;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catrechirias,prin reziliere unilaterala de citre proprietar, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de catre proprietar , prin rezilierea unilaterals a contractului
de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului ;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului , sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de
a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:
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f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului deinchiriere:
9) Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale, notificand proprietarul
cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfisoara activitate medicala.

9. Raspunderea contractuali.

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod
necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost Cauzata de forta majoré, astfel
cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 24 . ore de Ia
producerea evenimentului, si s3 ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui,

10.3. Daca in termen de 72 . ore de la producerea evenimentul respectiv nu inceteaza. partile au dreptul s3
isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract , fara ca vreuna dintre ele s3 pretinda daune-interese,

11. Notificari

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita daca va fi transmis3 la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de inchiriere.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita Tn prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iay in considerare.

12. Litigii

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabils, ele vor fi supuse spre
solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract se face numai prin act aditional semnat de ambele parti
contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere , Impreund cu anexele 1. si 2, care fac parte integranta din cuprinsul

sau, reprezintd vointa partilor si inl&tura orice alt intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioars
incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3. exemplare, din care 2. Exp. revin institutiei
proprietar, si 1 exp.chiriasului astazi ... 2022, data semnarii lui .

Reprezentant Proprietar:
Comuna Dealu Chirias

Prin Primar: BALINT ELEMER IMRE Prin

Not&: in oferts se va introduce acest contract- cadru completat cu datele ofertantului , semnat de ofertant
pentru acceptarea conditiilor de contractare



ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA DEALU
Nr.5395 din 20.04. 2022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind inchirierea unor spatii din cladirea Casa comunalj a specialistului,
apartinand inventarului bunurilor de domeniu public al Comunei Dealu, situat la adresa comuna
Dealu, sat. Sancrai nr. 295, jud.Harghita,

caz, sa fie:
a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate
b) concesionate
¢) inchiriate:
d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

ar aduce comunei Dealu ,cum ar fi: igienizarea sj mentinerea curateniei in aceasts zona de cétre chirias,
exploatarea eficace a acestui imobil, oferirea unor servicii in domeniul sanatatii, precum i obtinerea unor
venituri suplimentare Ia bugetul local , constituite din chirie precum si impozitul datorat pe spatiul inchiriat .

Imobilul in cauzd este prevazut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 616 |, din Hotsrarea Guvernului nr.
262/2006 pentru modificarea si completarea anexelor Ia Hotararea Guvernului nr. 1351/2001, privind atestarea

domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Harghita, Cf.
nr. 50843 Comuna Dealu, nr top. 50843-C1

Documentatia de licitatie si a caietului de sarcini al inchirierii, se refers Ia :

-1 Camera de 20 -mp, destinat pentru infiintarea unei Farmacii / Punct Farmaceutic cu anexe -
situate laetaj Total 20 mp.

-1 Camera de 19 mp, destinat pentru infiintarea unui cabinet stomatologic / punct de lucru cu
anexe - coridor de 4,92 mp, si baie de 4,15 mp la parter. Total 28,07 mp.

Documentatia de licitatie : - caijetul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul cadru de
inchiriere , formulare si modele de documente » actualizate, vor fi anexe care fac parte integranta din
hotarare.

Durata inchirierii se Propune pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor,
in coditiile legii.

Stabilirea sumei de 1 euro/mp. pe an, reprezentand pretul de pornire Ia licitatie, care se va plati
lunar in lei, la cursul BNR de referinta oficial din ziua precedentd efectudrii plati.

_Se propune organizarea unei comisii de evaluare a ofertelor in cadrul licitatiei.

In conformitate cu prevederile art.155 alin. (1) lit. c, alin. (4) lit.a),b) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57. din 3 . iulie 2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile ulterioare, articol referitoar Ja
atributiile primarului de ordonator de credite si intocmirea bugetului local,- a caruj parte fac si veniturile din

Fata de cele sus mentionate prezint in fata consiliului si Propun aprobarea de catre Consiliul Local
a proiectului de hotarare initiat-; referitor la procedura inchirierii.

Spatiile vizate sunt evidentiate pe PLAN parter siplan etaj - anexat la proiectul de hotarare.

PRIMAR
Balint Elemér |



