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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
Comuna Dealu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.59.Din 23 noiembrie 2022
privind aprobarea documentatiei pentru achizitie de bunuri imobile, aprobarea achizifiei prin procedura
negocierii directe, a imobilului cu CF.nr. 56281 - de 896 mp, teren intravilan - curti constructii arabil, faneats,
edificat si CF. nr. 56297 - de 1357 mp. teren intravilan faneat

Consiliul Local al comunei Dealu , intrunit in sedinta ordinara din data de 23. noiembrie 2022;

Avand in vedere ;

Rreferatul de aprobare a primarului comunei la proiectul de hotaréare privind aprobarea documentatiei
pentru achizitie de bunuri imobile, aprobarea achizitiei prin procedura negocierii directe, a imobilului cu CF.
56281 - de 896 mp, teren intravilan-curti constructii arabil, faneatd, edificat si CF,. 56297 - de 1357 mp. teren
intravilan faneata , inregistrata cu nr.6794. din 14. 11. 2022,

Raportul de specialitatea nr.6795. din.14.11. 2022 a Compartimentui financiar impozite, taxe si

achizitii publice, prin care s-a propus adoptarea unei hotérari cu privire la aprobarea documentatiei de achizitie
de bunuri imobile;

Prevederile Hotararii  Consiliului Local DEALU Nr. 15 .din 22. februarie 2022, privind APROBAREA
bugetului local pe anul 2022, HOTARAREA Nr. 31. din 21. aprilie 2022, privind modificarea listei de
investitii in cadrul bugetului local pe anul 2022, HOTARAREA Nr. 42. din 28. Iulie 2022, privind rectificarea
bugetului local pe anul 2022, HOTARAREA Nr. 48. din 29. Septembrie 2022, si HOTARAREA Nr. 54. din
27. octombrie 2022, privind rectificarea bugetului local pe anul 2022,

Prevederile art.6, art. 7, art. 8. art. 9, art. 11, art.12. art. 20, art. 21 alin (5) - (10) . art. 22 . din
Regulamentul de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, aprobat prin HOTARAREA
Consiliului Local Dealu Nr. 70. Din 26. noiembrie 2020,

Avizul favorabil a Comisiei de specialitate din domeniul Economico - financiar, - buget, finante si
administrarea domeniului public si privat al comunei,

Avizul favorabil a Comisiei de specialitate din domeniul Activitati social - culturale, relatii cu unitati de
invatamant, sanatate, culte , tineret $i sport, protectie sociala, protectie copii, juridicad, munca si de disciplina.

Avizul favorabil a Comisiei de specialitate din domeniul  Agriculturd, Protectia mediului si turism,
amenajarea teritoriului gi urbanism, servicii publice.

in conformitate cu temeiurile juridice, respectiv prevederile:

Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ultimile modificari
prin Art. IV ale Ordonanta de Urgentad nr. 136 din 5 octombrie 2022 pentru modificarea unor acte normative,

Legii nr.100/2016 privind concesiunile de lucréri $i concesiunile de servicii, ultimile modificari prin art. VI
ale Ordonanta de Urgenta nr. 136 din 5 octombrie 2022 pentru modificarea unor acte normative,

Legii concurentei nr.21/1996, republicatd, si ale Legii nr.11/1991 privind combaterea concurentei
neloiale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.120 — 121 si 136 din Constitutia Romaniei si ale art. 1650 $i urmatoarele din Codul civil -Legea nr.
287/2009**actualizat;

Art. 284, si art. 354 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57. din 3 . iulie 2019, privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ultericare, ultimile modificari prin OUG nr. 116/2022,

Art.7,alin.(1) si (2) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, -
proiectul de hotarare a fost adus la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei, conform proces verbal nr.
6797 din 14.11.2022,

Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
modificata cu Legea Nr.29/2011,
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in temeiul prevederilor art.129. alin (1), (2) lit.b), alin. (4). lit.a), art. 139. alin.(3). lit.a, art. 196. alin (1) lit.
a). art. 200 , din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57. din 3 . iulie 2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,ultimile modificari prin OUG nr. 116/2022,

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba Documentatia de achizitie de bunuri imobile, prin procedura negocierii directe
pentru imobilul cu CF. 56281, - de 896 mp, teren intravilan - curti , constructii arabil, faneata, edificat, si
CF. nr. 56297 ,- de 1357 mp. teren intravilan faneata , situate la adresa Com. Dealu, sat Dealu, nr. 180 si
181 , jud. Harghita, proprietar VASS FERENC , anexata , (potrivit art. 9 alin (5) din Regulament )
compusa din:

a) studiul de oportunitate

b) fisa de date

b) caietul de sarcini

c) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Art. 2. Pentru evaluarea ofertei , se desemneaza o comisie de evaluare ( art. 12. Din regulament)
alcatuita dintr-un numar de 3 de membri, dupa cum urmeaza:
- Balint Szilard — Viceprimar , Consilier local.
- Kovacs Arpad -Adminsutrator public din cadrul primériei,
- Dutu Edit -consilier -in cadrul Compartimenttului financiar, impozite, taxe si achizitii publice.

Art.3. Se aproba DOCUMENTATIA DE EVALUARE - VALOARE DE PIATA A IMOBILULUI casa de
locuit, grajd cu sura si terenuri aferente, amplasate la adresa Com. Dealu, sat Dealu, nr. 180 si 181,
jud. Harghita, proprietar VASS FERENC , ELABORAT DE CATRE Dipl. Ing. MEZEI MARTIN, avand
valoarea de 60.107 euro, stabilit la curs valutar de 1 euro = 4,8876 lei, potrivit anexei cu acelas titlu.

(imobil concret determinat, avand la baza motive de natura investitiilor publice ale cdror realizare invoca
existenta unui imabil concret, determinat, unic prin caracteristici si / sau modul, locul amplasarii acestuia, -
SITUATIE IN CARE autoritatea administratiei publice locale va putea s& transmita direct cereri de oferte catre
proprietarul acelui imobil, pe care urmeaza sa il achizitioneze, si pentru care in cazul de fatd - comisia de
evaluare si de negociere, prin cererea de oferte, transmite si invitatia de participare, -potrivit prevederilor art. 11
si art. 21 alin. (8) din Regulamentul de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imabile,)

Art. 4. (1) Se incuviinteaza dl. Balint Elemer Imre — in calitate de primar al comunei Dealu , ca in
situatia in care procedura de negociere se finalizeaza prin stabilirea ca eligibild a ofertei, respectiv aceasta
indeplineste cerintele si caracteristicile prevazute in documentatia de achizitie, s-a ajuns la un consens cu
privire la pretul imobilului in urma negocierilor, la propunerea comisiei de evaluare si negociere, sa incheie
contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul declarat castigator, in fata notarului public.

(2) Imobilul cumparat se va trece in domeniul privat al comunei Dealu.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza comisia de evaluare si negociere

constituitd potrivit art. 2, si  Primarul comunei Dealu , precum si Compartimentul financiar impozite, taxe si
achizitii publice din cadrul primariei .

Art.6. Prezenta hotarare, impreuna cu Anexele se aduce la cunostiintd publica prin mijloacele locale
de publicitate, se publicd in Monitorul oficial local de pe pagina de internet a comunei Dealu
www.comunadealu.ro, prin grija secretarului comunei , si intrd in vigoare in termen de 5 zile de la data
comunicarii oficiale catre prefect .

Art.7. Prezenta hotarare se va comunica prin grija secretarului comunei cétre:
- Institutia Prefectului Judetului Harghita;
- membrii comisiei de evaluare si negociere constituita potrivit art. 2,
- Primarul Comunei Dealu

-Compartimentul financiar , impozite , taxe si achizitii publice din cadrul primariei.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate

Consilier local

Pal VESHCT

D
6

Secretar general
Pél{Margit

/‘)
Nr. 59/2022 |

Prezenta hotérare a fost adoptata de Consiliul Local DEALU, in sedina ordinard din  23.11. 2022, cu respectarea prevederilor a
139 alin. (1) din OUG nr. 57. din 3. iulie 2019 privind Codul administrativ, cu un numéar de 13. voturi pentru - din numdrul total de 1
consilieri locali in functie. - la sedinta fiind prezenti un numdr de 13. consilieri locali,
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STUDIU DE OPORTUNITATE

CAP. 1. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul procedurii achizitiei o constituie achizifionarea imobilelor situate in
intravilanul comunei Dealu, reprezentdnd 2 terenuri cu o suprafata de 2.286 mp si 896 mp,
respectiv constructii edificate pe terenul in suprafatd de 896 mp.

Imobilele sunt identificate astfel:

- Teren intravilan in suprafati de 2.286 mp, intabulat in CF 56297 Dealu, nr.top.

56297, adresa loc Dealu, nr. 180, jud Harghita:

- Teren intravilan in suprafatd de 896 mp, intabulat in CF 56281 Dealu, nr.top. 56281,
adresa loc Dealu, nr. 181, jud Harghita, cu constructii intabulate in aceeasi carte
funciard sub nr.crt.Al.1, nr.top.56281-C1, respectiv nr. Crt Al.2., nr.top.56281-C2,

reprezentand casi de locuit si grajd cu sura.
Imobilul apartine in cotd de 1/1 proprietitii private a numitului VASS FERENC.
Cap. II. MOTIVATIA ACHIZITIEI

Calitatea de achizitor o are Comuna Dealu cu sediul in Dealu str. Principald Nr.601, Jjudetul Harghita,
cod postal: 537080, cod fiscal:4367930.

Imobilul intabulat in CF 56297 Dealu, reprezentand teren in suprafata de 2.286 mp a fost dobandit de

catre proprietarul Vass Ferenc in anul 2022, prin efectul legii, conform art. 41 alin.10 din Legea nr.
7/1996.

[mobilul intabulat in CF 56281 Dealu, reprezentdnd teren in suprafati de 896 mp a fost dobandit tot
in anul 2022 conform legii nr.18/1991, Legii nr. 172000, si Legii nr. 169/1997, prin constituire.
Constructiile intabulate in aceeasi CF sub nrcrt.Al.1, nrtop.56281-Cl, respectiv nr. Crt Al.2.,

nrtop.56281-C2 au fost dobandite cu titlu initial de mostenire si partaj conform Incheierii

nr.341/2005 (A1.1.), respectiv prin efectul legii (A1.2).



Terenul si constructiile la ora actuald nu sunt in folosinti.

Comuna Dealu a analizat oportunitatea achizifionarii acestui imobil avand in vedere normele si
cadrul legislativ pentru realizarea implementdrii proicctului denumit: Proiectul regional de
dezvoltare a infrastructurii de apd §i apd uzata din judetul Harghita, in perioada 2014-2020, fiind
0 investitie prioritard in ceea ce priveste infrastructura de apa si api uzatd a comunei Dealu. In
concret imobilele identificate sunt localizate pe tronsonul de aductiune proiectatd si constituie
singura cale de a infiinta statia de pompare pe aria acestei zone. Din punct de vedere tehnic nu este
alta alternativa de a executa aceste lucrari, fiind singura varianti viabila, pentru instalarea statiei de
pompare conf. proiectului - SPAU nr. 3, terenul in cauzi aflanduse la cota optimi de 734 m in satul
Dealu. Deci, imobilul are caracteristici specifice datoritd locului de amplasare, si consideram ci, nu
este posibila realizarea unei investitii, de natura celor precizate pe un alt imobil, avand in vedere atit
cota optimd la care se afla terenul cét si faptul ci, foarte multe terenuri din zona nici nu sunt

intabulate, astfel fiind ingreunata procedura de achizitie a acestora.

[nitiativa achizifiondrii acestor imobile are ca obiectiv principal realizarea, respectiv
punerea in functiune a statiei de pompare din cadrul proiectului mai sus amintit, cu

respectarea reglementarilor legislative si a normelor din domeniu.

Achizitionarea imobilelor sus-mentionate este indicati de urmatoarele motive de ordin

legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

1. Motivatia pentru componenta legislativi:

- prevederile art.129 OUG 57/2019 potrivit céreia consiliul local hotaraste cu privire la

dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei, orasului sau municipiului;

- HCL nr. 70 din 26.11.2020 avénd ca anexa Regulamentul de stabilire a modalitatii de

achizitie a bunurilor imobile (denumit in continuare Regulament).
- HCL 58/24.09.2020, respectiv HCL 59/2019;

- Statutul Asociafiei de Dezvoltare Intercomunitard Hargita Viz Egyesulet.

2. Motivatia pentru componenta economico - financiari:

Principalul avantaj al achizitionarii imobilelor din cauzi este implementarea in confitii
optime a proiectului Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apd §i apd uzati din

Judetul Harghita, in perioada 2014-2020.
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Principalul obiectiv al strategiei locale pentru dezvoltarea sectoarelor de apa si apa
uzata este asigurarea conformdrii cu cerinfele legislatiei nationale si europene in cadrul
perioadelor de tranzitie agreate de Romania si UE pentru sectorul de mediu:

Obiectivul 1 — Implementarea Directivei UE 91/271/CEE (transpusi in legislatia
nationald prin NTPA 011/2002) cu privire la colectarea si epurarea apelor uzate din judetul
Harghita si evitarea descarcarii apelor uzate neepurate in receptorii naturali:

Obiectivul 2 — Conformarea cu cerintele Directivei UE 98/83/EC cu privire la calitatea
apei destinate consumului uman transpusa in legislagia nationala prin Legea apei potabile nr.
458/2002 amendata prin Legea 311/2004;

Obiectivele specifice vizeaza reabilitarea si extinderea infrastructurii in domeniul apei
si apei uzate, cu privire la:

- imbundtatirea calitdfii apei potabile si protejarea sanatitii publice;

- protejarea mediului, in particular, a calitaii apei in cursurile de ap si a apei

subterane;

- maximizarea numdrului de locuitori conectafi la sistemul public de alimentare cu

apd si la sistemul de canalizare;

- extinderea serviciului de colectare a apelor uzate;

- imbunatatirea standardelor serviciilor §i cresterea sigurantei in functionare a

sistemelor de alimentare cu apd si de canalizare;

- optimizarea refelei de distributie si a sistemului de colectare si epurare a apelor

uzate;

- asigurarea economiei de energie si reducerea costurilor generale de operare;

- definirea unui program de investitie pe termen lung in sectorul de api si apa uzata;

3. Motivatia pentru componenta economico-sociali:

Din punct de vedere social, prin achizitionarea imobilelor in caiza, care vor contribuii
substantial la realizarea investitiei si gestionarea serviciilor publice de alimentare cu api si de
canalizare din satele apartinitoare Comunei Dealu, va conduce la asigurarea unor servicii
eficiente de alimentare cu apa potabild si de colectare a apelor de canalizare si implicit la
imbundtatirea conditiilor de via{a ale locuitorilor.

In particular, pe langa impactul favorabil asupra economiei locale, avantajele sociale
rezida in:

- asigurarea apei potabile la standarde de calitate conform directivelor UE, in

termenele negociate de Romania

- asigurarea furnizirii de servicii de calitate

- racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa potabila si de canalizare a

gospodariilor

- cresterea calitafii cadrului de viafd §i a atractivitatii zonei, implicit crearea

potentiala a unor locuri de munci;

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

-utilizarea durabila a resurselor;

-gestionarea eficientd a apelor si a apelor uzate si meninerea cu strictete a conditiilor de

igiena cerute de reglementdrile legale in vigoare;

o



Din punct de vedere al protectiei mediului, comuna Dealu participind la aceasti
investitie importantd, va avea efecte benefice in mod special asupra factorului uman, apelor
freatice i solului din arealul acestei unitiiti administrativ-teritoriale.

Asigurarea ape potabile de calitate §i imbundtitirea sistemului de canalizare, conduc la
protejarea sanatafii umane, in timp ce colectarea si transportul corespunzator al apelor de
canalizare previn poluarea solului si a apelor freatice.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

In cauza s-a efectuat evaluarea imobilelor de citre expert evaluator Mezei Martin, membru
ANEVAR la suma totala de 60.107 euro, stabilit la curs valutar 1 euro=4,8876 lei.

Comisia de evaluare pe baza ofertei inaintate, va negocia pretul achizitiei.

Pretul imobilului, nu poate sa depaseascd in nicio situatie valoare de piatd a imobilului,
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare si de negociere intoemit in conditiile
previzute la art.20 din Regulamentul de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile.

Deoarece in cauzd este vorba despre un imobil concret determinat, ca urmare va exista un
singur ofertant, devin aplicabile prevederile art.21 alin.1 din Regulament si anume: cand
partile participante la negociere nu ajung la un consens, comisia de evaluare si negociere, va
relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile. Daca nici cu aceastd ocazie, pirtile nu se
ajung la un acord, comisia de evaluare si negociere va propune autoritatii administratiei

publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv si modificarea unor prevederi ale
dosarului achizitiei.

Cap. V. MODALITATEA DE ACHIZITIONARE A IMOBILELOR

Procedura privind achizitia de imobile de citre Comuna Dealu este procedura negocierii de

pret, potrivit art.6 din Regulament.

Cap. VI. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
ACHIZITIONARE

Incheierea contractului de vénzare-cumpirare se va face in termen de aprox. 30 de zile de la

data aprobarii documentatici de achizitic prin hotarare a consiliului local.

Calendarul propus pentru achizitionarea imobilului este urmitorul:
- aprobarea documentatiei de atribuire, desemnarea comisiei de evaluare — termen de 10 zile

(lucratoare) de la elaborare.

- anuntarea proprietarului cu privire la ziva si ora in care comisia de evaluare si de negociere

va efectua vizitarea imobilului — in termen de o zi de la aprobarea documentatiei de atribuire
prin HCL.
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- transmiterea directd a cererii de oferte catre proprietarul imobilelor, pe care comuna Dealu
urmeaza sd achizitioneze, respectiv si a invitatiei de participare la negociere.~ in termen de
max. 2 de zile de la efectuarea vizitei imobilului.

- negocierea de pret— max. 20 de zile de la trimiterea invitatiei de participare la negociere.

- contractarea — o zi
- predarea imobilului/amplasamentului - o zi

- intocmirea dosarului de achizitie — o zi

Avizat
Compartimentul juridic

secretar

7
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CAIET DE SARCINI
Achizitionare imobil in cadrul proiectului ,, Proiect regional de dezvoltare a infrastructuli de apa

si apd uzatd din judeful Harghita, in perioada 2014-2020"

1. DATE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumirea: Comuna Dealu
Sediul: Comuna Dealu, Localitatea Dealu, Nr.601, Judetul Harghita.
Telefon: +40 0266-225106
Fax: +40 0266-225106

Email: comdealuwyahoo.com

Tipul Autoritafii Contractante: Unitate Administrativ Teritoriald

Activitatea principali: Servicii publice locale

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Achizitionare imobile:

- Teren intravilan in suprafad de 2.286 mp, intabulat in CF 56297 Dealu, nr.top. 56297,
adresa loc Dealu, nr. 180, jud Harghita;

- Teren intravilan in suprafatd de 896 mp, intabulat in CF 56281 Dealu, nr.top. 56281, adresa
loc Dealu, nr. 181, jud Harghita, cu constructii intabulate in aceeasi carte funciara sub

nr.ert. Al.1, nr.top.56281-C1, respectiv nr. Crt A1.2., nr.top.56281-C2, reprezentand casa de

locuit si grajd cu sura.
3. DESTINATIA BUNURILOR

Bunurile sunt destinate pentru realizarea implementarii proiectului denumit: Proiectul regional de
dezvoltare a infrastructurii de apd §i apd uzati din judetul Harghita, in perioada 2014-2020,
aceastd achizitie fiind o investitie prioritara in ceea ce priveste infrastructura de api si apa uzatd a

comunei Dealu. In concret imobilele identificate sunt localizate pe tronsonul de aductiune

oy
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proiectatd si constituie singura cale de a infiinta statia de pompare pe aria acestei zone. Din punct
de vedere tehnic nu este alta alternativi de a executa aceste lucrari, fiind singura varianta viabila,
pentru instalarea statiei de pompare conf. proiectului - SPAU nr. 3, terenul Tn cauzi aflanduse la
cota optimd de 734 m in satul Dealu. Deci. imobilul are caracteristici specifice datoriti locului de
amplasare, si considerdm c&, nu este posibila realizarea unei investitii, de natura celor precizate pe
un alt imobil, avind in vedere atit cota optimi la care se afld terenul cét i faptul ca, foarte multe

terenuri din zond nici nu sunt intabulate, astfel fiind ingreunati procedura de achizitic a acestora.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Din punct de vedere social, prin achizitionarea imobilelor in caizi, care vor contribuii substantial
la realizarea investitiei si gestionarea serviciilor publice de alimentare cu apd si de canalizare din
satele apartinitoare Comunei Dealu, va conduce la asigurarea unor servicii eficiente de

alimentare cu apa potabila si de colectare a apelor de canalizare si implicit la imbunatatirea

conditiilor de viati ale locuitorilor.

Aceastd investitie publicd va contribui la stimularea vietii economice si sociale prin dezvoltarea

infrastructurii de apa si apa uzatd a comunei Dealu.

Motivul de ordin mediu: gestionarea eficienta a apelor si a apelor uzate si mentinerea cu strictete

a conditiilor de igiend cerute de reglementrile legale in vigoare.

Motivul de ordin financiar:

5. MODALITATI DE PLATA

Contravaloarea imobilului va fi achitat cu ocazia semnirii contractului autentic de vanzare-

cumpdrare in fata notarului public/ prin virarea intregii sume intr-o singurd transi in contul

indicat de catre ofertant,

6. CLAUZELE OBLIGATORII PENTRU CONTRACTUL DE ACHIZITIE IMOBILE

Clauzele obligatorii contractuale sunt precizate intr-un separat.



7. CERINTE ASUPRA OFERTEI

Oferta se formuleaza in termenul ardtat in cadrul cererii de oferte si invitatiei de participare la
negociere care vor fi trimise destinatarului de cdtre comuna Dealu. Oferta trebuie si contina
identificarea imobilelor si pretul de vanzare a acestora.

Oferta se depune in format de hartie la sediul comunei Dealu.

in oferta formulata se arata si datele de identificare a contului detinut la orice unitate bancari
de cdtre proprietarul imobilului.

In cazul in care oferta nu contine datele minime cerute prin prezenta, aceasta va fi declarati

necorespunzitoare si se va relua procedura cererii de oferte.
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FISA DE DATE A ACHIZITIEI

Unor imobile in cadrul proiectului ,, Proiect regional de dezvoltare a

infrastructurii de apa si apa uzata din judeful Harghita, in perioada 2014-2020”

A. Informatii generale cu privire la unitatea administrativ teritoriali care initiazi achizitia:

Denumire oficiali: COMUNA DEALU

Adresd: COM. DEALU, SAT DEALU, NR.26, JUD. HARGHITA

Localitate: Cod postal: Tara: ROMANIA
537080

Punct(e) de contact: COM. DEALU, SAT Telefon: +40 0266225106
DEALU, NR.601, JUD. HARGHITA

In atentia DI.-ui primar Balint Elemer-Imre

E-mail: comdealu@yahoo.com; Fax: +40 0266225106

Adresa/ele de internet (daci este cazul):
Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL):

Adresa profilului cumpirdtorului (URL): wwyw.e-licitatic.ro

B.Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi si fie achizitionat:

- Teren intravilan in suprafatd de 2.286 mp, intabulat in CF 56297 Dealu, nr.top. 56297,
adresa loc Dealu, nr. 180, jud Harghita;

- Teren intravilan in suprafati de 896 mp, intabulat in CF 56281 Dealu, nr.top. 56281,
adresa loc Dealu, nr. 181, jud Harghita, cu constructii intabulate in aceeasi carte funciara
sub nr.crt. A1, nr.top.56281-C1, respectiv nr. Crt A1.2., nr.top.56281-C2, reprezentind

casd de locuit si grajd cu surd.



C. Nivelul maxim al pretului de achizitionare

Pretul imobilului, nu poate si depaseasci in nicio situatie valoare de piata a imobilului.
concretizata in cuprinsul raportului de evaluare si de negociere intocmit in conditiile
previzute la art.20 din Regulamentul de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri
imobile (denumit in continuare Regulament).

Evaluarea imobilelor s-a efectuat de catre expert evaluator Mezei Martin, membru

ANEVAR la suma totalid de 60.107 euro, stabilit la curs valutar 1 euro=4,8876 lei.

D. Procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului:

Procedura privind achizifia de imobile de citre Comuna Dealu este procedura
negocierii de pref, potrivit art.6 din Regulamentul de stabilire a modalitatii de achizifie

de bunuri imobile,

E. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Oferta trebuie sa indeplineasca conditiile din Cap.Ill sectiunea | din Regulamentul de

stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile.
Limba de redactare a oferetelor este limba roméana.

Perioada de valabilitate a ofertelor este 30 de zile. Ofertantul are obligatia de a
mentine oferta pe toata durata de valabilitate a ofertelor, Comuna Dealu poate solicita
prelungirea duratei ofertelor in cazuri exceptionale, dar nu mai mult decit cu 60 de
zile. Ofertantul este obligat s comunice in scris comunei Dealu daca este de acord cu

prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.

Ofertantul va prezenta descrierea imobilului, si va formula propunerea sa financiari

in moneda nationala (lei).
Oferta va fi depusi la sediul comunei Dealu, din antet.

Comisia de evaluare va deschide oferta la sedinta publica de evaluare a ofertei, si va

anunta dacd oferta este corespunzitoare cu cerintele caietului de sarcini.



Negocierea de pre{ se va realiza potrivit procedurii prevazute la sectiunea a 2.a din
Cap.1ll a Regulamentului, §i va fi consemnata intr-un raport final de citre Comisia de

evaluare, prin care se stabileste pretul final de achizitie a imobilelor.
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Informatii referitoare la

clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vinzare-cumpiirare va contine obligatoriu urmitoarele clauze:
1.Vanzitorul transmite cumpiratorului proprietatea asupra bunul imobil astfel identificat:

- Teren intravilan in suprafatd de 2.286 mp, intabulat in CF 56297 Dealu, nr.top. 56297,

adresa loc Dealu, nr. 180, jud Harghita;

- Teren intravilan in suprafati de 896 mp, intabulat in CF 56281 Dealu, nr.top. 56281, adresa
loc Dealu, nr. 181, jud Harghita, cu constructii intabulate in aceeasi carte funciard sub

nr.ert.Al.L, nr.top.56281-Cl, respectiv nr. Crt A1.2., nr.top.56281-C2, reprezentand casa de

locuit si grajd cu sura.

2. Pretul imobilelor vandute este ........ lei, astfel cum aceasta a fost stabilit cu ocazia negocierii

de pret din data de ...................... intre UAT comuna Dealu si proprietarul Vass Ferenc.

3.Plata pretului se face astfel:

Pretul integral a imobilului va fi achitat intr-o singurd transd prin virament bancar in contul
bancar identificat prin  oferta formulati de catre proprietarul  imobilului.

..................... Lei/EURO se achita de cumparitor astizi, data autentificirii prezentului
contract, prin virament bancar din contul cumparitorului identificat sub nr. RO

deschis la in contul vinzitorului_identificat prin

cod IBAN  nr. deschis  la  _conform  OP  nr._

Suma de la punctul 2. se va achita prin transfer bancar in contul nr. cod IBAN

nr. deschis la _conform OP nr.  pe numele vanzatorului./ la .

Partile convin si acceptd ca dovada platii acestor sume se face cu ordinul de platd emis de
cumpdritor pentru suma si contul prevazut la pct. 3
Vanzatorul di dreptul cumpdritorului sa solicite si sa obtini de la ....... (banca vanzatorului)

conform dispozitiilor art. 1504 alin.2 din codul civil, confirmarea scrisi a efectudrii platii prin

4H7



virament in contul Sl
Vianzatorul declard ¢a renunta expres la beneficiul inscrierii in cartea funciari a ipotecii legale

pentru preful datorat prevazut in favoarea lui de dispozitiile Codul Civil.

4. Predarea imobilului se va face in termen de ... zile de la data incheierii contractului de

vanzare-cumpdrare, in starea in care se afla la data efectudrii vizitei de citre Comisia de

evaluare.

5. In cazul in care imobilul care face obicctul vanzarii este bun propriu al unuia dintre soti, dar
are destinatia de locuintd a familiei, contractul de vanzare-cumpirare trebuie semnat si de citre
sotul neproprietar, in calitate de Declarant. In contractul de vanzare-cumpdrare se va include

urmatoarea declaratie a sotului neproprietar:

“Subsemnata_, cu domiciliul in_, strada_, nr._, bl._, sc._, et._, ap._, judetul/sectorul_, posesor
al BUCI seria _ nr. _ eliberat(a) de_la data de_. CNP_, in calitate de sotie a vanzitorului.
cunoscand dispozitiile art. 322 din Codul Civil. imi exprim consimtamantul pentru instrainarea

imobilului cu destinatia de locuintd a familiei ce formeazi obiectul prezentului contract.”

6. In cazul in care imobilul ce face obiectul vanzirii este bunul propriu al unuia dintre soti si nu
are destinatia de locuintd a familiei, in contract se va include urmatoarea declaratie a
vanzatorului:

“Subsemnatul _ in calitate de Vinzator, declar ¢i imobilul ce formeazi obiectul prezentului

contract este bun propriu si nu are destinatie de locuinta a familiei conform art. 321 Cod Civil *

Clauzele contractuale se completeazi cu toate dispozitiile legale in vigoare la data incheierii

contractului de vanzare-cumpdrare, incepind de la art.1650 si urmdtoarele din Noul Cod Civil,

referitoare la contractul de vanzare.




SC. MEZEI SRL. ODORHEIU SECUIESC
Str. Rakoczi Ferenc ,nr. 13,ap.. 4, tel. 0745 — 512741 email: mezeimmm(@gmail.com
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DOCUMENTATIE

DE EVALUARE VALOARE DE PIATA
incheiat azi 10.11. 2022

,CASA DE LOCUIT, GRAJD CU SURA SI TERENURI
~ AFERENTE ”

Amplasat in : Com. Dealu, sat Dealu, nr, 180, 181, jud. Harghita

PROPRIETAR; VASS FERENC

ELABORAT; DIPL. ING. MEZEI MARTIN
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Nr. 27 / 10. 11. 2022

RAPORT DE EVALUARE

Solicitant , beneficiar al evaluirij :

COMUNA DEALU, cu sediu sat Dealu, nr. 601, judetul Harghita, cod fiscal 4367930.

prin Balint Elemér-Imre, functia primar, in calitate de ACHIZITOR.
CONTRACT DE PRESTARI SERVICII nr. 57351/ 04.11.2022

Destinatie raport: pentru vanzare - cumpiirare.

Obiectul evaluirii:
»CASA DE LOCUIT, GRAID CU SURA SI TERENURI AFERENTE

Adresa: Comuna Dealu, sat Dealu, nr. 180 si 181, jud. Harghita

Data evaludrii: 04. 11. 2022
Curs valutar : 1 EURO = 4,8876

Valoarea propusi pentru vanzare:
60.107 EURO

2022, november 10“



1. SINTEZA EVALUARII
»CASA DE LOCUIT, GRAJD CU SURA SI TERENURI

OBIECTUL EVALUAT: AFERENTE ”

TIPUL PROPRIETATII: CLADIRE S + P, GRAJD P, TERENURI INTRAVILANE
PROPRIETAR: VASS FERENC

UTILIZATORUL EVALUARII: COMUNA DEALU

LOCALIZARE: Com. Dealu , sat Dealu, nr. 180, 181 , jud. Harghita
CONSTRUCTIILE: arie desfasurata: 152 mp + 90 mp grajd cu sura,
TERENUL: 2253 mp teren intravilan , curti constructii si fincata
DATA INSPECTIEI : 23.09. 2022

DATA EVALUARII/ RAPORTULUI: 04.11.2022/10.11.2022

DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra cladirilor si terenului aferent
SCOPUL EVALUARILI: Pentru vénzare

BAZA EVALUARII: valoarea de piata

VALORI OBTINUTE ( fara TVA):

1. Prin abordarea prin piati:
60.107 EUR
0 Constructive inclusiv teren aferent = 60.107 EUR

CONCLUZIA ASUPRA VALORII:
Valoarea de piata estimata a proprietatii (fara TVA), in conditiile in care plata s-ar face
integral la data vanzarii este valoarea obtinuta prin abordarea prin piati:
60.107 EUR

repartizata astfel pe teren si constructii:

Valoare teren 22.530 € 110.118 Lei
aloare constructie 37.577 € 183.661 lei

EVALUATOR: INTOCMIT:
EC. MOLNAR ANTON ING. MEZEI MARTIN
m
yuator autorj, %
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