ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA DEALU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.17.din 23. februarie 2023,
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor spatii comerciale din
domeniul privat al comunei DEALU , Judetul Harghita

Consiliul Local al Comunei DEALU | intrunit in sedinfa ordinard la data de 23. Februarie
2023,

Avand in vedere:

Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
unor spatii comerciale din domeniul privat al comunei, situate la parterul blocului
cu 4 locuinte, in localitatea Dealu nr. 653, jud.Harghita, proiectul documentatiei de
licitatie, a caietului de sarcini, a fisei de date a procedurii, contractul cadru de
inchiriere, formulare si modele de documente, si referatul de aprobare nr.7324 din
31,01.2023, prezentate de primarul comunei, d-I Balint Elemer Imre,

Raportul de specialitate nr. 2407 din 2023 3 compartimentului financiar impozite taxe si
achizitii publice din cadrul primariei, si notificarea Tnaintata de catre chirias | referitor la expirarea

contractului actualului chirias, precum si cu privire la schimbarea formei de organizare a activitatii
chiriasului,

Raportul de avizare favorabil al Comisiei de specialitate din domeniul Economico-financiar
buget local, administrarea domeniului public si privat al comunei, si din domeniul Agricultura,
Protectia mediului si turism . Amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului Local Dealu,

in conformitate cu temeiurile juridice, respectiv prevederile:

Prevederile Art. 87. alin (5) , Art. 108. lit. c), art. 355, art. 356 siale art. 362 alin (1) si (3)
referitoare la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privatd , din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,c u modificirile si completarile ulterioare,

Prevederile art . 1166 - 1169, Art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009, cod civil,
republicatd , cu modificarile si completarile ulterioare, ultimile modificari prin EGEA nr. 140 din 17
mai 2022,

Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratie publica , republicata,

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, modificata cu Legea Nr.343/2022,

in temeiul prevederilor Art. 129. alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.a) art. 139. alin.(3). lit.g), art. 196.
alin (1) lit. a). din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ., cu
modificarile si completarile ulterioare. ultimile modificari prin OUG nr. 191 din 28.12. 2022,

HOTARAS TE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica, a unor  spatii cu destinatia de
spatii comerciale din cadrul imobilului situat in Comuna Dealu, nr. 653, judetul Harghita, la
parterul blocului cu 4 apartamente, Cf. Nr. 91217, nr. inventar 11450, apartinand inventarului
bunurilor de domeniu privat al comunei Dealu, dupa cum urmeaza:

-1 camera de 17 mp, destinat pentru spatiu comerciall birou etc. Ia parter
-1 camerade 13,9 mp, destinat pentru depozit/ magazie/ alte spatii la parter
- alte spatii anexe - cote parti din bloc sanitar, si coridor, de 3,1 mp

Total suprafata 34 mp.



. oL

(2) Spatiile , obiecte ale inchirierii  potrivit alin. (1) vor fi utilizate strict n scopul
desfasurarii de activitati de comert cu amanuntul al produselor alimentare, bauturilor si produselor
din tutun, efectuate prin standuri, chioscuri si piete.

Art.2. Se aproba durata inchirierii pe o perioada de 2 ani, cu posibilitatea prelungirii ,
prin acordul partilor.
]

Art.3. Se stabileste suma de 1, 05 euro/mp. pe an, reprezentand pretful de pornire la
licitatie, pentru  spatiile de la art.1. a prezentei.

Art.4. Se aprobd DOCUMENTATIA DE LICITATIE, -caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul cadru de inchiriere , formulare si modele de documente , conform anexelor,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Prin dispozitia primarului comunei , se organizeaza o comisie de evaluare a ofertelor
in cadrul licitatiei.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incuviinteaza Primarul
Comunei Dealu, prin compartimentul achizitii publice.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica catre:

- Primarul Comunei Dealu, Compartimentul financiar, impozite taxe si achizitii publice din
cadrul primariei . '
- Institutia Prefectului Judetului Harghita,

- Se aduce la cunostiinta publicd prin mijloacele locale de publicitate, prin presa locala, si
pe portalul institutiei : www.comunadealu.ro.

Dealu,la data de 23 februarie 2023.

Presedinte de sedinta P Contasemneaza pentru pentru legalitate :
Consilier local AOMAN Secretar gereral delegat
Vass I;aszlo p Dutu Edit
Nr.17 /1 2023

Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local DEALU, in sedin{a ordinara din 23.02.2023, cu respectarea prevederilor art.
139 alin, (1) din QUG nr. 57. din 3. iulie 2019  privind Codul administrativ, cu un numar de 13. voturi pentru - din numarul total de
13. consilieri locali in functie, - la sedinta fiind prezenfi un numar de 13. consilieri locali.
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COMUNA DEALU
Judetul Harghita

APROBAT
prin Hotararea CL DEALU
Nr.17. din data de 23.02. 2023

DOCUMENTATIE DE LICITATIE
pentru inchirierea unor spatii din domeniul privat al comunei DEALU » Judetul Harghita,

Dispozitii generale. -

Potrivit prevederilor art. 362 alin (1) +si (3) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Obiectul inchirierii il constituie suprafetele din cladirile situate in raza administrativ - teritoriala a
comunei DEALU , aflate in domeniul public / privat al comunei , astfe| -

a.) 2 CAMERE - cu alte spatii anexe - cote parti din bloc sanitar si coridor.

situate in blocul cu 4 apartamente din satul Dealu » Nr.653, judetul Harghita, apartinand
domeniului privat al comuneij Dealu cu terenul aferent, identificat prin - plan de situatie.

1.2. Destinatia actuala a spatiilor din cladirea mai sus nominalizata este dupa cum urmeaza:

-1 camera de 17 mp, destinat pentru spatiu comerciall birou etc. Ia parter
-1 camera de 13,9 mp, destinat pentru depozit/ magazie/ alte spatii la parter
- alte spatii anexe de 3,1 mp - cote parti din bloc sanitar, si coridor,

Total 34 mp.

inchirierea se efectueaza in baza unui contract prin care Primaria comunei DEALU in calitate
de detinator , denumit locator, transmite operatorului, in calitate de locatar, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun, in schimbul unei chirii, care constituie venit propriu al comunei.

Procedura de inchiriere este sustinuta de cétre consilierii locali, avand in vedere necesitatea
gasirii unor solutji reglementate prin acte normative, de valorificare a unor spatii libere. Aceasta
modalitate de valorificare a acestor spatii va contribui si la ameliorarea situatiei financiare a comunei prin
realizarea unor venituri constante, cu respectarea legislatiei in materie.

INFORMATII GENERALE :

Denumirea si sediul locatorului (proprietarului): Comuna DEALU » CU sediul in satul Dealy
Nr.601, judetul Harghita, cod postal: 537080 tel. 0266-225106, fax 0266-225106 adresa e-mail:

comdealu@yahoo.com. cod fiscal: 4367930, cont IBAN: ROO7TREZ 3522 1A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Odorheiu Secuiesc,

1. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Data si locul desfasurarii licitatiei de Tnchiriere: anul 2023 luna 03. ziua 20, ora 10.00

(cu minim 15 zile dupa aparitia anuntului de presa) la sediul Primariei Dealy.

Perioada de inchiriere stabilit - 2. an,

Durata de valabilitate a ofertelor- minim 30 zile

Orice oferta cu durata de valabilitate mai mica se va respinge.

Cu cel putin 2 zile lucritoare inainte de acest termen, solicitantii depun la sediul Primariei
DEALU, cererile de participare conform formularului corespunzator din prezenta documentatie de
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licitatie, impreunad cu ofertele tehnice continand documentele solicitate prin prevederile caietului de
sarcini si prin conditiile de participare din prezenta documentatie de licitatie pentru inchiriere.

Procedura de licitatie de inchiriere se desfasoara conform prevederilor HG nr.1669/2004 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a statului
ori a unitatilor administrativ-teritoriale, aflate in administrarea zonelor libere.

2. CONDITII DE PARTICIPARE

Orice persoana juridica sau fizicd, romana ori strdini are dreptul de a participa la procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere. Se exclude din aceast3 procedura, respectiv nu este eligibil
orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau
activitatile sale comerciale sunt syspendate ori este intr-o situatie similarad cu cele mentionate
anterior, reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la
lit.a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platéd a impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele
locale, precum si a contributiei pentru asigurérile sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e) a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate
printr-un alt contract de inchiriere, in masura in care proprietarul poate aduce ca dovada
mijloace probante in acest sens.

Nota:

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari, esalonari, etc.) de catre
organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in se face dovada respectarii
conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f.) fiecare ofertant are dreptul de a prezenta doar o singura oferta.

Ofertantul poarta toatd rispunderea ca oferta, respectiv documentele de calificare, si fie
primite de locator la adresa si pana Ja data (ora si minutul) limita stabilita in anuntul de

partcicipare si in documentatia de licitatie de inchiriere, inclusiv fortd majora. Ofertele sosite
dupa aceasta data vor fi returnate fira deschidere.

Ofertantii vor fi admisi sa participe la licitatie numai dupa prezentarea urmatoarelor acte:

Persoane juridice:

a.) dovada inregistrarii in registrul persoanelor juridice (de la Registrul comertului de pe langa
Tribunalul teritorial local) sau alta forma de inregistrare echivalenta.

b.) Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale fata de bugetul de stat si bugetul
local .

c.) Documentul prin care se face dovada achitarii garantiei de participare stabilita;

d.) Imputernicire din partea conducerii firmei, in cazul in care persoana sau persoanele care
reprezinta firma, nu face (fac) parte din conducerea acesteia;

e.) chitanta care face dovada cumpararii documentatiei licitatiei de Tnchiriere.

f.) Chitanta prin care se face dovada achitarii taxei de participare

Persoanele fizice :

a.) Copia xerox a certificatului de identitate (buletin, carte de identitate, pasaport)

b.) Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale

c.) Documentul prin care se face dovada achitarii garantiei de participare stabilita:

d.) Imputernicire oficials (dacd este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in care
aceasta este reprezentata printr-o altd persoana

e.) chitanta care face dovada cumpararii caietului de sarcini.

f.) Chitanta prin care se face dovada achitarii taxei de participare

Criterii administrative:

a.) se interzice subinchirierea bunului inchiriat :
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b.) se interzice utilizarea bunului pentru orice alta destinatie decat cea prevazuta in
contract ;

C.) garantia de participare la licitatia inchirierii ce urmeaza a fi depusa de catre ofertant se
stabileste la 5 % din valoarea tarifului anual minim de inchiriere, stabilit in raport cu
suprafata inchiriatd pentru fiecare obiect in parte.

Ea poate fi constituita printr-una din urmatoarele metode:
- scrisoare de garantie bancara:
- ordin de plata in contul locatorului indicat in capitolul introductiv al prezentei;
- lichiditati banesti depuse la caseria locatorului

Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limita de deschidere a ofertelor atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare, daci isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului. '

Garantia de participare a ofertantului castigator se retine de catre locator pana la
incheierea contractului de inchiriere si se majoreaza la valoarea unei chirii lunare, devenind astfel
garantie de buna executie contractuali.

Locatorul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

d.) cuantumul garantilor ce urmeaza a fi depuse de locatar declarat castigator al licitatiei, in
conformitate cu articolul nr 19 .din Regulamentul aprobat prin HG nr. 1669/2004: locatarul
are obligatia ca, in termen de 5 zile bancare de la data semnirii contractului de inchiriere,
sa depuna, cu titlu de garantie de buna executie contractuald, o sum3 fixad reprezentand
obligatile de plata catre proprietar stabilite pentru o lund de inchiriere. Garantia de
participare retinuta de locator va fi inclus3 in aceasta suma.

3. DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incat cererea de participare impreuna cu
oferta tehnica si documentele de calificare/selectare si fie primita si inregistrata de citre locator
pana la data limita pentru depunere, cu cel putin 2 zile lucradtoare inainte de data stabiliti in
anuntul de participare pentru desfisurarea licitatiei de inchiriere.

Documentele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anunful de licitatie. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul isi asuma riscurile
transmiterii in termen , inclusiv forta majora.

Proprietarul are dreptul de a decala data i ora limita pentru depunerea documentelor , caz in
care aceasta va comunica noua data limitd'in scris . cu cel putin 6 zile Tnainte de data limita stabilita
initial, tuturor ofertantilor care au cumparat un exemplar al documentatiei de licitatie.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document emis pe alta limb3a va avea
atasata traducerea oficiala pe limba romana.
Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul publicitar, in doua faze:
- faza de prezentare a cererilor de participare impreuna cu documentele de participare si
calificare (oferta tehnica), si vor fi inregistrate in ordinea primirii lor, la registratura
locatorului. ( cu cel putin 2 zile lucritoare inaintea datei stabilite pentru desfasurarea
licitatiei)
- faza de prezentare a ofertei financiare — pe formularul de oferta care se prezinta in plicuri
sigilate la data si ora indicate prin anuntul publicitar

Documentele de participare se depun cu adresa de inaintare insotitoare, Tn care se va indica in mod
obligatoriu faptul ca se refera la licitatia de inchiriere a unor spatii comerciale aflate in domeniul
privat al comunei DEALU.

Documentele de participare vor trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (actul de inregistrare ca persoana juridica, sau actul de
identitate pentru persoanele fizice);
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b) dovada achitarii garantiei de participare Ia licitatia de inchiriere (100. Ron. )

¢) dovada achitérii datoriilor fiscale exigibile;

d) acte prin care se dovedeste cumpararea documentatiei de licitatie pentru inchiriere.
Contravaloarea acesteia cu anexele aferente se stabileste de concedent intr-o valoare de
50 RON / exemplar, care constituie totodat3 si taxa de participare la licitatie;

e) declaratia de participare, semnati de cei autorizati in numele chiriasului.

Pe plicul sigilat care se prezinta inainte de data si ora stabilitd pentru desfasurarea
licitatiei se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz. Acest plic va contine oferta financiars propriu zisa.

Plicurile sigilate vor fi predate de catre locator comisiei de evaluare Tnaintea deschiderii sedintei
de licitatie.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta financiara.

Ofertele financiare vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul locatorului, precizandu-se
data si ora.

Ofertele financiare primite $i inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor far4 a fi deschise.

Oferta financiara va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

Oferta financiara trebuie s cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de
licitatie si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date
referitoare la toate criteriile de evaluare prevazute, astfel :

a) specificul activitatii prevazuta a se desfasura;

b) investitiile (valoarea lor) pe care intentioneaza sa le realizeze;

¢) numarul locurilor de munca nou — create

d) situatia financiara in cazul persoanelor juridice; (bilantul contabil al exercitiului financiar pe
ultimului an, in copie):

e) oferta de pret: se va preciza in mod clar chiria oferita, fata de tariful minim al chiriei stabilit
prin prezenta docuemntatie de licitatie.

f) alte criterii (facilitati oferite comunitatii locale)

Ofertele vor fi examinate si evaluate de catre Comisia de evaluare alcatuitd de locator in
conformitate cu prevederile art. 12 din Normele metodologice aprobate prin HG nr. 1669/2004. Comisia
va fi numita prin dispozitia primarului si va fi compusa din 3 membrii si un secretar. Comisia de
evaluare isi exercitid atributiunile in prezenfa tuturor membrilor s3i, sub conducerea presedintelui.
Membrii comisiei sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe
propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor si inainte de sedinta de deschidere a
ofertelor.

Cu doua zile lucritoare inaintea datei licitatiei de inchiriere, comisia de licitatie analizeaza
cererile de participare, ofertele tehnice depuse, documentele de plata $i documentele de participare
solicitate prin prezenta documentatie si selecteazi solicitantii care indeplinesc criteriile de participare.
Solicitantii selectati vor fi anuntati pentru a depune oferta financiari pana la data si ora stabilita prin
anunful de licitatie.

Licitatia de inchiriere se desfasoara la data, ora si locul mentionate in anuntul de licitatie. Orice
modificare a acestora trebuie comunicata in prealabil celor interesati.

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii imputerniciti ai
acestora,

La evaluarea ofertei se au in vedere, urmatoarele criterii de evaluare, cu urmatoarea
pondere fiecare:

1) specificul activitatii previdzuts a se desfasura: 20 puncte
2) investitiile (valoarea lor) pe care intentioneaza s3 le realizeze: 10 puncte
3) numarul locurilor de munca nou — create: 20 puncte

4) situatia financiara in cazul persoanelor juridice ; (bilantul contabil al exercitiului financiar
pe ultimul an, in copie): 20 puncte
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5) oferta de pret: se va preciza in mod clar chiria oferita, fata de valoarea tarifului minim al
chiriei: 60 puncte

6) alte criterii (facilitati oferite comunitatji locale): 30 puncte

7) daca ofertantul a avut relatii contractuale cu proprietarul si a indeplinit obligatiile
contractuale: 40 puncte

PUNCTAJ MAXIM : 200 puncte
4. STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de vedere al
satisfacerii tuturor criteriilor de selectie si de departajare enuntate in prezenta documentatie de licitatie.

Oferta castigdtoare va fi cea care obtine punctajul maxim

In cazul in care exista egalitate perfectd intre ofertantii clasati pe primul loc, Comisia poate
hotaré pe loc modul de departajare prin stabilirea unor criterii speciale pana la retragerea ofertantilor si
ramanerea unui singur ofertant .

In urma desfasurarii licitatiei de inchiriere, dupa deschiderea ofertelor financiare, Comisia de
evaluare ntocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisiei de licitatie, de secretarul comisiei de
licitatie si de catre ofertantii sau reprezentantii acestora, prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor,
precum si o hotarare de adjudecare ce se va comunica ofertantilor.

Procedura de contestare a licitatiei de inchiriere
Al

Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigatori se depun, in termen de 24 de ore
de la data comunicarii hotarérii de adjudecare a licitatiei de inchiriere, la sediul Primariei.

Comisia de licitatie analizeaza contestatiile in termen de 48 de ore de la data primirii acestora si
raspunde in scris contestatarilor.

Dupa finalizarea acestei proceduri comisia de licitatie va intocmi un proces-verbal de validare a
licitatiei, prin care vor fi invitati ofertantii castigatori la semnarea contractului de inchiriere.

5. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se semneaza in maximum 5 zile lucritoare de la data validarii licitatiei de
inchiriere cu ofertantul declarat castigator in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

Continutul contractului de inchiriere este prezentat in Anexa nr. 2 la prezenta Documentatie de
licitatie.

in cazul nesemnarii contractului de inchiriere din vina exclusivd a ofertantului desemnat
castigator, proprietarul negociaza cu ofertantul clasat pe locul urmator.

In cazul in care existad un singur ofertant care indeplineste conditiile prevazute in caietul
de sarcini, se poate trece la negocierea §i semnarea contractului de inchiriere cu acest ofertant.

in situatia in care castigatorul licitatiei de inchiriere este o persoana fizica, aceasta se poate
asocia/constitui persoana juridica, in conditiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea
licitatiei, Tn functie de durata inchirierii.

in situatia in care castigatorul licitatiei de inchiriere este o persoana juridica straind ce provine
dintr-un stat care nu este membru U.E. $i nu apartine Spatiului Economic European, aceasta poate s3
deschida o filiala sau o sucursal3 ori un alt.sediu secundar pe teritoriul Romaniei, in conditiile legii, in
termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in functie de durata inchirierii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea
garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune-interese.

6. CRITERII DE EVALUARE
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Tabelul factorilor de evaluare $i punctajele aferente fiecarui criteriu este prezentat in Anexa nr.3.
Formularul ofertei financiare este prezentat in Anexa nr. 4.

Tariful minim de pornire pentru inceperea licitatiei:

Pornind de la preturile de piata utilizate in procesul de inchiriere a imobilelor in comuna
DEALU , si de starea constructiei reprezentativa fiecarui obiect supus licitatiei si luind in considerare
suprafetele acestora, se stabileste ca tarif minim de incepere a licitatiei pentru suprafetele care fac
obiectul inchirierii urmatoarele tarife minime anuale :

2 CAMERE situate Ia parterul Biocului cu 4 locuinte din satul Dealu nr.653, judetul
Harghita, doua spatii in incinta cladirii , cu terenul aferent, identificat prin  plan de situatie.
Destinatia actuala a spatiilor din cladirea mai sus nominalizata este dupa cum urmeaza:

-1camera de 17 mp, destinat pentru spatiu comerciall birou etc. Ia parter .
-1 camera de 13,9 mp, destinat pentru depozit/ magazie/ alte spatii la parter.
- alte spatii anexe 3,1 mp - cote parti din bloc sanitar si coridor .

Chiria  minim3a de pornire a licitatiei se calculeaza in felul urmator:

1,05 euro/ mp. pe luna calculat pe 34 mp = 35,7 euro/ lund x 12 luni = 428,40 euro/ an,

Plata efectiva a chiriilor rezultate in urma licitatiei se va face lunar in lej (utilizdnd cursul BNR
euro/lei din ziua precedents efecturii platii, daca este cazul) , pana la data de 10 a lunii urmatoare lunii
expirate pentru care se face plata. Pentru orice intarziere |a platé se va calcula o dobands de 0,1 % din
valoarea chiriei neplatite, pe fiecare zi de intarziere.

Anexe piese desenate:  Planul de incadrare in zona

Planul de situatie cu identificarea imobilului
Planul nivel: parter al imobilului

Dealu, la 23. 02. 2023.

Presedinte de sedintj _‘.'_/«__*:_‘- iV SN Contasemneaza pentru pentru legalitate :
Consilier local Y E>L Secretar gereral delegat
Vass L§szlo e 2\ Dutu Edit
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PARTER

| Executant:

Y &
nw
Data:07.03.2016
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HELEVEU PARTEFR

SCARA 1:100

| Adresa imobilului | Loc. Dealu, Nr.653 |
UAT | Dealu ]
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Nivel Nr. Denumire Suprafata |
ks incdpere incépere utila(mp)
1 Coridor 14.49
2 Depozit 10.86
3 Depozit 7.78
4 Depozit 7.14
5 Spatiu comercial 10.78
6 Spatiu comercial 11.91
7 Spatiu comercial 21.78
8 Depozit 3.07
9 Depozit 4.56
Parter 10 Grup sanitar 4.94
Primdria Dealu 11 WC 1.97
12 Casa scarii 11.77
13 Coridor 12.52
14 Depozit 1.95
15 Spatiu comercial 23.54
16 Spatiu comercial 21.47
17 Depozit 7.06
18 Depozit 19.06
19 Baie 2.82
20 WC 1.62
Suprafata utila totald = 201.09mp
Suprafata construitd = 201.09mp
Parter 1 Sala de asteptare 14.93
CEC Bank 2 Birou 10.92

Suprafata utild totald = 25.85mp

Suprafata construitd = 25.85mp

Executant:

Data:07.03.2016
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA Dealu

APROBAT
prin Hotararea CL DEALU
Nr. 17. din data de 23.02. 2023
CAIET DE SARCINI
Pentru inchirierea unor spatii cu destinatia  spatiu comercial din domeniul ;"privat al

comunei Dealu , Judetul Harghita,

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL inchirierii

1. Obiectul inchirierii 1l constituie spatiile : 2 CAMERE impreuna cu alte spatii anexe -
cote parti din bloc sanitar si coridor, situate in blocul cu 4 apartamente din satul Dealu |,
nr.653, judetul Harghita, apartinand domeniului privat al comunei Dealu cu terenul aferent,
identificat prin  plan de situatie.

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat,

a.) spatii cu destinatia de activitati comerciale:

-1 camera de 17 mp, destinat pentru spatiu comerciall birou etc. la parter
-1 camerd de 13,9 mp, destinat pentru depozit/ magazie/ alte spatii la parter
- alte spatii anexe de 3,1 mp - cote parti din bloc sanitar si coridor.

Total 34 mp situate la PARTER
Cladirea nu dispune de centrali termica proprie, dispune de instalatii electrice cu
impamantare, este racordati la reteaua de apa a localititii, si acces la internet. Are
canalizare sistem propriu.

2. Conditii generale ale inchirierii :

2.1. Activitatile adecvate bunului care face obiectul inchirierii sunt: servicii  comerciale

alimentare — Comert cu amanuntul al produselor alimentare , bauturilor si produselor din tutun
efectuate prin standuri, chioscuri si piete

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de proprietar
privind exploatarea eficace a obiectului inchirierii:

Cladirea, in care aceste spatii fac parte, este bloc cu 4 apartamente, care la parter - au
servit ca spatii comerciale, - magazine — pentru comert cu amanuntul al produselor alimentare.

Astfel spatiile din cladire isi vor mentine destinatia initiala, respectiv vor servi acelas scop.

in conditiile in care sunt solicitari din partea unor potentiali chiriasi pentru aceste spatii ,
este foarte oportuna gasirea unui procedeu de valorificare a lor.
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Modul cel mai avantajos pentru comuna este inchirierea pe o perioada corespunzatoare,
conveneabila a acestor spatii, in schimbul unei chirii, valoarea careia constituie un venit garantat in
bugetul local pe perioada contractului ce se va incheia.

In acest mod se rezolv pe de o parte si exploatarea si folosirea eficientd a acestor spatii,
intretinerea normala a acestora si asigurarea unor servicii  de comert cu amanuntul, care aduc
beneficiu pentru cetatenii comunei, cat si obtinerea unor avantaje financiare pentru comuna.

Se mentioneaza ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentialilor chiriasi ca, pe
langa asigurarea unei gestionari si administrari performante, sa efectueze intretinerea permanents a
acestor spatii si eventual sa realizeze unele investitii pe care le considerd necesare in scopul
utilizarii cat mai rentabile si rationale a acestor suprafete.

Cel mai mare avantaj insi este asigurarea conftinuitatii serviciilor de comert cu
amanuntul in beneficiul locuitorilor comunei,

Regimul categoriilor de bunuri dupa expirarea perioadei de inchiriere:

- in derularea contractului de inchiriere, chiriasul  utilizeaza bunuri de retur preluate de la

proprietar care dupa expirarea termenului contractului , revin in stare perfecta de
utilizare/functionare.

- in cazul realizarii unor bunuri in perioada inchirierii de citre chirias, acestea pot fi :

- bunuri de preluare pentru care PROPIETARUL poate sa-si exprime intentia de cumparare pe
baza unui contract de vanzare-cumparare, ori contra unei despagubiri juste si reale.

- bunuri proprii ale chiriasului care dupa expirarea perioadei raman in proprietatea acestuia.

2.2.Obligatiile privind protectia mediului sunt stabilite conform legislatiei in vigoare; Chiriasul
respecta prevederile legale de protectia mediului, specific activitati pe care o desfasoar3, si
raspunde pentru aceasta obligatie conform prevederilor legale in vigoare.

2.3. Chiriasul  este obligat sa exploateze Bbiectul inchirierii Tn regim de continuitate
2.4. Nu are dreptul sa subinchirieze, ori si cedeze folosinta lor.

2.5. Durata inchirierii este de 2 ani:

2.7. Chiria minima este stabilitd la 1,05 euro/mp/luna ;

Ca tarif minim de incepere a licitatiei pentru suprafetele care fac obiectul inchirierii
urmatoarele tarife minime anuale :

.

Total suprafata 34 mpx 1,05 euro/mp/luna x 12 luni = 428,40 euro pe an
$i se va plati la cursul BNR de referinta oficial din ziua precedenta efectuarii platii
2.8. Cuantumul garantiilor solicitate de proprietar : 50 % din chiria anual3 :
2.9 Chiriasul va asigura materialele si mijloacele necesare pentru asigurarea conditiilor de
sigurantd si de PSI in exploatare a bunului concesionat.
3 Valabilitatea ofertelor va fi sustinuti de o?ertant, pana la data incheierii contractului.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
4.1.Raspunderea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor din caietul de sarcini
Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de

permanenta a spatiilor care fac obiectul chiriei potrivit destinatiei pentru care a fost preluat.

Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile si activitatile care fac obiectul
inchirierii. .



Chiriasul nu poate subanchiria catre terta persoana bunul ce face obiectul inchirierii.

Chiriasul este obligat sa plateasca chiria stabilita prin contract in modul si in conditiile
stabilite.

Chiriasul este obligat s3 respecte conditiile de sigurants in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

La incetarea contractului prin ajungere la termen Chiriasul este obligat sa restituie
PROPRIETARULUI | in deplina proprietate si in stare perfectd, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

In termen de 5 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere Chiriasul este obligat s&
depuna, cu titlu de garantie de buna executie a contractului, o suma egala cu 50 % din valoarea
chiriei.

In cazul in care Chiriasul sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduca la imposibilitatea realizarii obiectului de activitate, va notifica de indata acest fapt
PROPRIETARULUI , in vederea desfacerii contractului.

4.2. Clauze de incetare a contractului , altele decat ajungerea la termen
- Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului.

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriasului. . y

c) la disparitia, dintr-o cauz3 de fortda majora, a bunului. sau in cazul imposibilitatii obiective a
inchiriasului , de a-| exploata, prin renuntare, far3 plata unei desp&gubiri:

d) prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare, fara a aduce
atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

5. Alte obligatii ale chiriasului

Exploatarea si utilizarea bunului concesionat se va face conform normelor $i normativelor
specifice referitoare la utilizarea cladirilor, spatiilor destinate activitatilor din domeniul pentru care s-
a prevazut inchirierea, cu respectarea conditiilor de siguranta in exploatare, a prevederilor privind

protectia mediului, protectia muncii, asigurarea conditiilor de sanatate si igiena , in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Dealu, la 23. 02. 2023.

Presedinte de sedinta -7 S Contasemneaza pentru pentru legalitate :
Consilier local £ ] N9\ Secretar gereral delegat
Vass Laszlo { / _ 7\ Dutu Edit
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Romania
Judetul Harghita
COMUNA DEALU

APROBAT
prin Hotararea CL DEALU
Nr.17. din data de 23.02. 2023

Fisa de date a procedurii,
(Instructiuni pentru ofertanti)

L

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI

Comuna Dealu , cu sediul in localitatea Dealu , nr. 601, judetul Harghita, telefon/fax — 0266-
225106, cod fiscal 4367930 e-mail comdealu@yahoo.com,

persoana de contact, Balint Elemer Imre - primar, Kovacs Arpad administrator public, responsabil
cu achizitii publice,

2. DATA DESFASURARII LICITATIEL: -
Anul 2023, luna 03, ziua 20, ora 10.00,

3.TERMEN LIMITA PENTRU OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Anul 2023, luna 03, ziua 18, ora 16.00

4. TERMEN LIMITA PENTRU DEPUNEREA OFERTEI:
Anul 2023, luna 03. ziua 19, orele 9,30

5. PROPRIETAR
Comuna DEALU reprezentata de Consiliul Local si Primar.

6. DURATA INCHIRIERII
Durata INCHIRIERII este de 5 ani.

7. CONDITII DE PARTICIPARE
Pot participa Ia licitatie societati comerciale, persoane fizice/juridice romane sau straine.

8. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LlClTA'i'IE
Pretul documentatie este de 20 lei si se va achita la casieria Primariei.

9. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTELOR

_ Ofertele sunt valabile de la data deschiderii ofertelor pana in momentul incheierii contractului
de INCHIRIERE

10. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 100 lei.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie se face de catre ofertant , odata cu
depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatiei cu chitanta eliberata de casieria Primariei
Comunei DEALU.

in cazul ofertantului castigator, garantia de participare va fi retinutd pana in momentul
incheierii contractului de INCHIRIERE si se va transfera in contul CHIRIEI.



Garantia de participare la licitatie se va pierde dacid se va retrage oferta inainte de
desemnarea céastigatorului, sau daca ofertantul castigator al licitatiei nu semneaza contractul de
INCHIRIERE din culpa sa.

Pentru ofertantii neadjudecatori ai licitatiei, garantia de participare la licitatie, se restituie in
termen de 5 zile de la adjudecare.

11. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Taxa de participare la licitatie se constituie de cétre fiecare ofertant si este in suma de 50 lei.

12. DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru furnizorii de servicii comerciale - persoane juridice:

- o fisa cu informatii privind ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere:

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitanta, ordin de plata );

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin
prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

- documentele care atesta capacitatea de exercitare a activitatii profesionale : certificatul
constatator emis de Oficiul Registrului de Comert ( certificatul va fi emis cu cel mult 30 de
zile inaintea datei limita de depunere a ofertei si va fi depus in original si copie sau copie

legalizata); certificat de inmatriculare emis de Camera de Comert si industrie, in original si
copie;

Pentru furnizorii de servicii omerciale  persoane fizice:

- copie act de identitate;

- copie autorizatie de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal de
constituire dupa caz, din care rezulta. ca are obiect unic de activitate furnizarea de servicii
comerciale , cu sau fara activitati conexe a acestora:

- copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

- copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin
prezentarea unui cetificat de atestare fiscal a eliberat de organul fiscal competent;

12.1. Persoanele juridice straine trebuie s faca dovada existentei pe teritoriul Roméaniei a
unei filiale, reprezentante, etc. a persoanei juridice respective.
Pentru persoanele juridice straine actele doveditoare solicitate pentru participarea la licitatie,

daca sunt scrise in alta limba decat limba romana, trebuiesc traduse si autentificate de catre o
persoana autorizata.

13. PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Procedura inchirierii acestui obiectiv este licitatie publica deschisid cu oferte in plic
sigilat. _

Ofertantii transmit ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor la registratura Primériei com. Dealu precizandu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui s& contina documentatia prevazuta la pct. 9 - 12. Din prezenta.

55



Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit in anuntul publicitar (data si ora limita) vor fi
descalificate si vor fi inapoiate nedesfacute ofertantilor.

Oferta propriu-zisd (formularele de oferta) se introduce in plicul interior pe care se va
mentiona denumirea depunatorului, sediul, data si ora desfdsurarii licitatiei precum si imobilul
pentru care se depune oferta.

Dupa deschiderea plicurilor, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor prevazute la pct. 9. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este
necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s intruneascad conditiile
prevazute la punctul  9-12

Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de licitatie si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau in cazul in care nu s-a desemnat nici un
ofertant castigator, cauzele respingerii.

in cazul in care nu a fost declarata nici o ofertd castigatoare, proprietarul poate initia
procedura de reluare a licitatiei si se va proceda in acest sens, la publicarea anuntului conform legii.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces — verbal care va constitui temeiul in baza caruia comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere directa.

14. Caietul de sarcini, Contractul de INCHIRIERE Informatii referitoare la clauzele
contractuale obligatorii.

-Caietul de sarcini este prezentat in Anexa cu acelas titlu, si este parte componenta a
documentatiei de atribuire.

- Informatii referitoare la clauzele contractuale sunt prevazute la punctul 5. din Anexa cu
titul DOCUMENTATIE DE LICITATIE.

Modelul Contractului de INCHIRIERE - Anexa cu acelas titlu - se comunicd odata cu
prezenta.

Contractul se va incheia in termen de 5 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei
ofertantilor participanti.

Dealu, la 23. 02. 2023.

Presedinte de sedinta Contasemneaza pentru pentru legalitate :
Consilier local ) Secretar gereral delegat
Vass Laszlo AEONS, Dutu Edit




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA COMUNEI DEALU

CONTRACT DE iNCHIRIERE

I. Partile contractante

intre COMUNA Dealu, cu sediul in Com. Dealu, Sat.Dealu , str. Principald nr.601, jud. Harghita,
tel/fax 0266-225.108, cod fiscal 4367930, reprezentat prin Balint Elemer Imre , primar si Gergely Laszlo
viceprimar, n calitate de locator, pe de o parte,

S Bl sntsatiniii e nenn SRL/ oo persoana fizica ................. cu sediul / adresa
in localitatea..............cccc.coooii, judetul Harghita , cod fiscal...............ccoooovooii . Cartea de identitate
seria HR. Nr. .................... eliberat de....................... la data de ..................... cu sediul principal in
........................................................ vreprezemtal PUN .o oy BVENE functiade ..........-

in calitate de locatar, pe de altd parte, la data de
local Dealu,

..................... 2023, la sediul locatorului Consiliul

in temeiul prevederilor art. 362 alin (1) si(3) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Consiliului Local al Comunei Dealu , de aprobare a
(Lalvl a1 =g TN 31 SO /2023 , s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Il. Obiectul contractului
Obiectul inchirierii este spatiul denumit:

-1 camera de 17. mp, destinat pentru spatiu comercial/ birou etc. la parter
-1 camera de 13,9 mp, destinat pentru depozit/ magazie/ alte spatii la parter.
- alte spatii anexe 3,1 mp - cote parti din bloc sanitar si coridor .

in cladirea bloc cu 4 apartamente, din satul Dealu nr.653, judetul Harghita, cu terenul

aferent, identificat prin  plan de situatie , in conformitate cu schita de amplasare anexa la prezentul
contract.

lll. Termenul

{(1)Durata inchirierii este de ... .... ani incepand de la data de semnrii contractului de inchiriere.

(2)Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa
initiala.

IV. Valoarea chiriei

(1)Valoarea chiriei este de 1,05 euro/ mp/ luna
Total 1,05 euro/ 34 mp/ luna = 35,7 Eu x 12 luni = 428,40 Euro pe an.

(2)Plata chiriei se face Iunar in lei la cursul BNR din ziua precedenta efectuarii platii , pana la data de 10
a lunii urmatoare perioadei expirate.

(3)Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitdti de 0,1 % din
valoarea platii neefectuate, pe fiecare zi de intarziere .
V: Drepturile partilor

Drepturile locatarului/chiriasului

(1)Locatarull are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiul ce face
obiectul contractului de inchiriere.



S
(2)Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere

Drepturile locatorului/ proprietarului

(1)Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor,
precum si modul in care este indeplinit obiectivul inchirierii prin realizarea activitatii angajate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si fird a interveni in activitatea
acestuia.

(3)La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatorul are dreptul sa isi manifeste
intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita locatarului incheierea contractului de vanzare-
cumparare cu privire la aceste bunuri, in conditiile legii.

(4)Locatorul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI: Obligatiile partilor
Obligatiile locatarului/chiriasului

(1)Locatarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent3 a
obiectului inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

(Z2)Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile si activitatile care fac obiectul inchirierii.
(3)Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4)Locatarul este obligat sa plateasca chiria in modul si in conditiile stabilite prin prezentul contract.
(S)Locatarul este obligat sa respecte conditiile de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

(6)La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in stare perfecta si in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(7)La incetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sa incheie cu locatorul un contract de
vanzare-cumpdrare avand ca obiect bunurile de preluare realizate in perioada inchirierii, prevazute ca
atare, Tn privinta carora locatorul si-a manifestat intentia de a le cumpéra.

(8)in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma egala cu suma datorata locatorului drept chirie aferenta
unei luni de activitate.

(9)In cazul in care locatarul sesizeazs existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd si
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt locatorului, in vederea
desfacerii contractului.

10)In cazul in care locatarul este nevoit sa opereze modificari interioare sau exterioare aferente
spatiului, in vederea punerii in functiune a localului, pentru propria activitate, cheltuielile aferente
acestora pot fi decontate in valoarea chiriei, pe baza de factura/chitanta, in cazul in care modificarile
pot fi incluse in bunurile de retur.

11.) Locatarul asigura toate avizele si autorizatiile, inclusiv avizul PSI de functionare.

Obligatiile locatorului/ proprietarului

(1) Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatarul in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat s& notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura s3 aduca atingere
drepturilor locatarului.

VII: Incetarea contractului de inchiriere
(1)Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
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b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului;

c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere, cu plata unei despagubiri
in sarcina locatarului:

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere, cu plata de despagubiri in
sarcina locatorului: '

e) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:

f) In cazul in care interesul comun al partilor o impune, prin cumpararea obiectuluihinchirierii de catre
locatar, prin act administrativ de aprobare a organului care a aprobat inchirierea. In acest caz se va
intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul de cumparare. In aceasta situatie
de incetare a inchirierii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

VIIl: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre locator
si locatar

Toate responsabilitatile privind protectia mediului,si protectia impotriva incendiilor, revin locatarului.

IX: Raspunderea contractuala

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X: Litigii
(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de competenta
instantei judecatoresti contencios-administrativa.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.

XI: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale): Nu este cazul

XlI: Definitii
(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3. exemplare.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA DEALU

Primar,
BALINT ELEMER IMRE

Not&: In oferts se va introduce acest contract- cadry completat cu datele ofertantului , semnat de
ofertant pentru acceptarea conditiilor de contractare



CERERE DE PARTICIPARE

Subsemnata

(persoana juridicd sau persoans
fizica), cu sediul in

, prin prezenta declar ca intentionez s3
particip la licitatia de inchiriere organizata de Comuna DEALU prin Primaria DEALU , avand ca obiect
inchirierea unor spatii din domeniul public/privat al comunei DEALU ,

Judetul Harghita, in
administrarea Primariei.

in spatiul inchiriat urmeaza a fi desfasurata activitate de avand ca obiect

Durata solicitata pentru inchiriere: 1 an

Totodata declar, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ma aflu in niciuna
din situatiile enumerate la art. 5 din Documentatia de licitatie de inchiriere.

Data: / /

, in calitate de

, legal autorizat sa semnez
(semnatura)

oferta pentru si in numele:

(denumirea/numele ofertantului)



el

Anexa nr. 3 la requlamen

CRITERII DE EVALUARE

a ofertelor depuse pentru inchirierea unor spatii din domeniul public al comunei DEALU Judetul

Harghita,
Criteriul Punctaj Ofertant Ofertant Ofertant
maxim 1 2 3
1. Specificul activitati prevazute a 20
se desfasura
2. Valoarea investitilor pe care 10
ofertantul intentioneaza sa e
realizeze
3. Numarul locurilor de munca nou — 20
create ' ]
4. Situatia financiard a persoanelor 20

juridice ; ( bilantul contabil al
exercitiului financiar pe ultimului an,

in copie)

5. Chiria oferitd fatd de valoarea 60
tarifului minim al chiriei

6. Facilitati oferite comunitatii locale 30
7. Daca ofertantul a avut relatii 40

contractuale cu proprietarul si a
indeplinit obligatiile contractuale
TOTAL 200




OFERTANTUL Anexa nr. 4. la regulameni

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre :
COMUNA Dealu, cu sediul in Com. Dealu, Sat.Dealu , str. Principala nr.601,
jud. Harghita,
(denumirea locatorului si adresa completa)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de licitatie de inchiriere, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si
(denumirea/numele ofertantului)

cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriem

(denumirea obiectului inchirierii)

pentru suma de lei/ luna , reprezentand
(suma in litere si in cifre) (suma in litere si in cifre)
Euro/ lund, la care se adauga (dupa caz) taxa pe valoarea adaugata in valoare de
lei/ luna.

(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa incheiem
contractul de inchiriere conformitate cu conditiile de contractare stabilite prin documentatia de licitatie.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile, (durata in
litere Si in cifre) respectiv pana la data de
(ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta financiara oferta noastrs cuprinde urmatoarele elemente care constituie
obiectul criteriilor de evaluare:

- Specificul activitatii pe care intentionam s o desfasuram:

- Valoarea investitiilor programate in urmatorii 3 ani:
- Numarul locurilor de muncéa nou-create:

- Bilantul contabil al unittii pe anul financiar precedent in copie: DA / NU
- Alte facilitati oferite comunitétii locale:

- Precizati daca ati avut relatii contractuale cu proprietarul: DA / NU
6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare,

sa constituim garantia de buna executie a contractului in conformitate cu prevederile din documentatia
de licitatie.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



