ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA DEALU
CONSILIUL LOCAL

Proiect de Hotiirdre nr.60/2024

privind aprobarea demaririi procedurii de cumpirare a unui teren,inscris in CF

57398 Dealu, situat in localitatea Sancrai

Vézénd raportul compartimentului de resort nr.7876/2024, referatul de aprobare al primarului
nr.6791/2024 precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate al consiliului local

Dealu;
Tinand cont de

- Raportul de evaluare nr.26/2024 intocmit de evaluator autorizat ing.Mezei Martin;
- art. 863 lit. a) din Legea 287/2009 Codul civil republicata cu modificirile si completrile

ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 7 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenfa decizionala in administratia publica, republicati respective pr.verbal de afisare

nr.7878/2024.

-art. 129 alin.1, alin.2 lit.c, art. 139 (2) art. 196 (DIit. a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ ;

HOTARASTE :

Art.1 Aprobarea studiului de oportunitate conform anexei 1, parte integranta din prezenta.
Art.2 Demararea proceduriide cumpdrare a unui teren, inscris in CF 57398 Dealu, situat in
localitatea Sancrai, in scopulde .............

Art.3 Insusirea raportului de
parte integranta din prezenta.

evaluare intocmit de evaluator autorizat, Raport de evaluare face

Art.4 Desemnarea a cinci membrii in comisia de negocierere spectiv dl Balint Elemér Imre-

primar,dl.Balint Szilard-viceprimar,dl...... -consilierlocal,dl

dl............ -consilier local.

............ -consilier local si

Art.S Preful de cumpirare se va stabili prin negociere intre parti si nu va putea depisi ca plafon
maxim sumele stabilite prin raportul de evaluare. Comisia de negociere va incheia un proces
verbal privind rezultatele negocierii urmand a fi adus Ia cunostinta consiliului local in vederea

aprobarii.

Art.6 Procesul verbal continand pretul negociat va fi aprobat ulterior prin Hotérarea Consiliului
Local Dealu in vederea incheierii contractului de vanzare cumpdrare autentificat la un birou

notarial,

Art.7 Domnul primar Balint Elemér Imre este imputernicit pentru a semna contractul de vanzare
cumpdrare la un birou notarial.

Art.8. Prezenta se comunici
si achizitii publice din cadrul

primarului comunei Dealu, compartimentului financiar,impozite,taxe
primariei si Institutiei Prefectului Judetul Harghita in vederea

exercitdrii controlului cu privire la legalitate i va fi adusi la cunostinta publica prin grija
secretarului general al comunei Dealu prin afigare la sediul primariei.

PRIMAR, M
Balint Elemér In

Dealu,la data de 23.07.2024

Avizat pentru legalitate,
Secretar General
Vajda Edit
U_.jd A



ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA Dealu
PRIMARIA
Nr.7876/23.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea demaririi procedurii de cumpirare a unui teren, inscris in
CF 57398 Dealu, situat in localitatea Sancrai

Scoala Generald Szent Istvan din satul Sancraj dispune de mai multe cladiri, anume: clidirea
scolii generale, cladirea gridinitei de copii §i sala de sport. Iar aceste cladiri nu sunt
interconectate din cauza proprietétiilor private care sunt inserate intre cladiriile scolii. in
urma unei intentii de vanzare a unej proprietati private din incinta scolii Primiria Comune;
Dealu are posibilitatea sa achizitioneze un teren situat intre cladirile scolii generale Szent
Istvan.

Aceastd achizitie este imperativ necesari pentru a asigura conectivitatea intre clidirile scolii
si pentru a crea un spatiu dedicat activitdtilor sportive exterioare, care in prezent lipseste din
dotarile scolii.

Obiective

Crearea unui teren de sport exterior: Oferirea unui spatiu adecvat pentru desfasurarea
activitatilor sportive, contribuind astfel la dezvoltarea fizici si sociali a elevilor.

Beneficii

imbunititirea infrastructurii_gcolare:Prin conectarea cladirilor sl amenajarea unui teren de
sport, scoala generald Szent Istvdn va beneficia de o infrastructurd modernizati si adaptati
nevoilor actuale.

Cresterea calititii educatiei: Accesul la un teren de sport va imbunitati experienta
educationala a elevilor, oferindu-le maj multe oportunititi de dezvoltare fizici si mentali.
Consolidarea comunititii scolare: Un campus scolar unitar si bine dotat va crea un mediu maj
placut si mai sigur pentru elevi, profesori si personalul administrativ, contribuind la
consolidarea spiritului comunitar.

Concluzie

Achizifionarea terenului situat intre clidirile scolii generale Szent Istvdn din satul Sancrai este
o investitie strategici necesara pentru dezvoltarea infrastructurii educationale locale. Aceasti
achizitie va permite conectarea eficienti a cladirilor scolii si va oferi un spatiu dedicat
activitafilor sportive exterioare, contribuind astfel ]a imbunatatirea conditiilor de educatie si
la promovarea unui stil de viafa sandtos pentru elevii scolii.

Dealu, la 23.07.2024

SECRETAR GENERAL,
Vajda Edit

Wl



ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA DEALU
PRIMAR

Nr.6791/2024

Referat de aprobare
privind aprobarea demaririi procedurii de cumpiirare a unui teren, inscris in CF 57398
Dealu, situat in localitatea Sancrai

Scoala Generala Szent Istvan din satul Sancrai dispune de mai multe clidiri, anume: clidirea
scolii generale, cladirea gradinitei de copii si sala de sport. lar aceste clidiri nu sunt
interconectate din cauza proprietitiilor private care sunt inserate intre cladiriile scolii. In urma
unei intentii de vanzare a unei proprietati private din incinta scolii Primiria Comunei Dealu are
posibilitatea sa achizitioneze un teren situat intre cladirile scolii generale Szent Istvan.

Aceastd achizitie este imperativ necesard pentru a asigura conectivitatea intre cladirile scolii si
pentru a crea un spatiu dedicat activitatilor sportive exterioare, care in prezent lipseste din
dotdrile scolii.

Obiective

Crearea unui teren de sport exterior: Oferirea unui spatiu adecvat pentru desfasurarea
activitatilor sportive, contribuind astfel la dezvoltarea fizica si sociali a elevilor.

Beneficii

Imbunititirea infrastructurii scolare:Prin conectarea cladirilor si amenajarea unui teren de
sport, scoala generala Szent Istvdn va beneficia de o infrastructuri modernizata si adaptata
nevoilor actuale.

Cresterea calitétii educatiei: Accesul la un teren de sport va imbunitati experienta educationala
a elevilor, oferindu-le mai multe oportunititi de dezvoltare fizici si mentala.

Consolidarea comunitatii scolare: Un campus scolar unitar si bine dotat va crea un mediu mai

plicut si mai sigur pentru elevi, profesori si personalul administrativ, contribuind la
consolidarea spiritului comunitar.

Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectului de hotirre si propun
consiliului local aprobarea de urgent a proiectului privind aprobarea demarrii

procedurii de cumpdrare a unui teren,inscris in CF 57398 Dealu, situat in localitatea
Sancrai;

Dealu, la 02.08.2024




ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU

STR. PRINCIPALA, NR. 601
TEL/FAX:0266-225106

E-MAIL: comdealu@yahoo.com

NR.(30h /07.08.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru cumpararea unui teren de cétre Priméaria Dealu

Introducere

Scoala Generala Szent Istvan din satul Sancrai dispune de mai multe cladiri, anume: cladirea scolii
generale, cladirea gradinitei de copii si sala de sport. Tar aceste clidiri nu sunt interconectate din
cauza proprietatiilor private care sunt inserate intre cladiriile scolii. In urma unui intente de vanzare
a unei proprietate private din incinta scolii Primaria Comunei Dealu are posibilitatea sa
achizitioneze un teren situat intre cladirile scolii generale Szent Istvan. Aceasti achizitie este
imperativ necesara pentru a asigura conectivitatea intre cladirile scolii $1 pentru a crea un spatiu
dedicat activitatilor sportive exterioare, care in prezent lipseste din dotarile scolii.

Obiective

Conectarea cladirilor scolii: Asigurarea unui acces facil si sigur intre cladirile scolii generale Szent
Istvan.

Crearea unui teren de sport exterior: Oferirea unui spatiu adecvat pentru desfasurarea activititilor
sportive, contribuind astfel la dezvoltarea fizica si sociali a elevilor.

Argumente

1. Necesitatea Conectirii Cliadirilor Scolii

Securitate si accesibilitate: In prezent, cladirile scolii sunt separate, ceea ce poate crea dificultati
in deplasarca elevilor si a personalului intre acestea. Achizitionarea terenului ar permite
construirea unor cdi de acces directe si sigure.

Eficientd operationali: Conectarea cladirilor va facilita coordonarea activitatilor educationale si
administrative, reducand timpul si resursele necesare pentru deplasare.

Cocrenta arhitecturala: Un spatiu unitar intre cladirile scolii va permite o amenajare peisagistica
armonioasa si va contribui la imbunititirea aspectului general al campusului scolar.

2. Necesitatea unui Teren de Sport Exterior

Promovarea sanititii: Activitatea fizica regulata este esentiald pentru sanétatea si bunistarca
elevilor. Un teren de sport exterior va oferi oportunititi suplimentare pentru exercitii fizice.



89

Dezvoltarea competentelor sociale si de echipi: Participarea la activitati sportive incurajeazi
cooperarea, spiritul de echipi si dezvoltarea abilitatilor sociale.

Diversificarea activititilor educationale: Un teren de sport exterior va permite organizarea unor

ore de educatie fizica variate si atractive, contribuind astfel la cresterea interesului elevilor pentru
sport si miscare.

Beneficii

Imbunatatirea infrastructurii scolare: Prin conectarea cladirilor $i amenajarea unui teren de sport,
scoala general Szent Istvan va beneficia de o infrastructurd modernizata si adaptatd nevoilor
actuale.

Cresterea calitdtii educatiei: Accesul la un teren de sport va imbunatiti experienta educationala a
elevilor, oferindu-le mai multe oportunitati de dezvoltare fizica si mentala.

Consolidarea comunitatii scolare: Un campus scolar unitar si bine dotat va crea un mediu mai

placut si mai sigur pentru elevi, profesori si personalul administrativ, contribuind la consolidarea
spiritului comunitar.

Concluzie

Achizitionarea terenului situat intre cladirile scolii generale Szent Istvan din satul Sanerii este o
investifie strategicd necesard pentru dezvoltarea infrastructurii educationale locale. Aceasta
achizitie va permite conectarea eficientd a cladirilor scolii si va oferi un spatiu dedicat activititilor
sportive exterioare, contribuind astfel la imbunatatirea conditiilor de educatie si la promovarea
unui stil de viata sanatos pentru elevii scolii.

Prin urmare, recomand cu fermitate Comunei Dealu si initieze procesul de achizitie a acestui teren,

avand in vedere beneficiile semnificative pe termen lung pentru comunitatea scolard si pentru satul
Sancrai.

Data: Dr. Bélint Szilard
07.08.2024 Viceprimar




A SC. MEZE] SRL. ODORHEIU SECUIESC
Str. Rakoczi Ferene _nr. 13 .a

p. 4. tel. 0745 — 5 2741.
emaiI:mezeimmm@gmail.cam
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DOCUMENTATIE

DE EVALUARE VALOARE DE PIATA
incheiat azj 02. 05. 2024

» Imobil format din teren intravilan cy S
$1 constructiile Cl,C2sicC

Adresa: Comuna Dealu, sat Sinerai, nr. 128, jud. Harghita,

@m‘;
ELABORAT; DIPL,, ING. MEZE] MART, 1




scMEZEI?SRL R RAPORTBEEVALUAREWALOARE£ PIATA= €26

Nr. 26 /26. 04. 2024

RAPORT DE EVALUARE

Solicitant , beneficiar al evaluirii :
COMUNA DEALU, cu sediul in com. Dealu, nr. 601, Judetul Harghita, cod fiscal

4367930, prin Balint Elemér-Imre, avand functia primar, in calitate de ACHIZITOR.
CONTRACT DE PRESTARI SERVICII nr.| 26 / 26. 04. 2024

Destinatie raport: pentru vinzare - cumpirare.

Obiectul evalusriij:

» Imobil format din teren intravilan cu supraf: ata de 1085 m?, si
constructiile C1, C2 si C3, proprietatea D-nei Molnar Maria®

Adresa: Comuna Dealu, sat Sincrai, nr. 128, jud. Harghita, CF 57398 Dealu

Abbimssdaniabsods Los,

Data evaluirii: 02. 05. 2024
Curs valutar : 1 EURQ = 4,9764

Valoarea propusi pentru vanzare:
84.181 EURO

2024. majus ln



SC MEZE| SRL 1 RAPORT DE EVALUARE VALOARE DE PIATA- 26
CUPRINS
0. CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARI

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIJ
IDENTIFICAREA CLIENTULU] ST A ORICAROR ALTI UTILIZATOR] DESEMNATI
SCOPUL EVALUARII
IDENTIFICAREA ACTIVULUJ SUBIECT AL EVALUARIL DREPTURI EVALUATE
TIPUL VALORIL
DATA EVALUARII
DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EV LUARII
NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SA BAZAT EVALUAREA.
[POTEZE, IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze
RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARI] CU SEv.
ABORDAREA IN EVALUARE SIRATIONAMENTUL
VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE.
3. DESCRIEREA ACTIVULUI SUBIECT AL EVALUARII

IDENTIFICAREA ACTIVULUL DESCRIEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI SIA CONSTRUCTIILOR
Locatie - aspecte generale

2
3
4
4
4
4
4
5
5
5
5
5
6
7
7
7
8
8
8
9
9
9

Descrierea constructiilor. Istoricul Proprietatii subiect, al utiliziri 51 situatia actualy

Descrierea terenurilor, [storicul proprietitii subiect, al utilizzri; §i §ituatia actuala 10
4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE 11
ABORDAREA PRIN PIATA Abordarea prin piata : metoda comparatiei directe 11
ABORDAREA PRIN VENIT ~ Metoda capitalizirii venituluj j 11
ABORDAREA PRIN COST - Estimarea valorii constructiilor. Abordarea prin cost 11
5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 11
VALORI OBTINUTE 11
ANALIZA REZULTATELOR SICONCLUZIA ASUPRA VALORII 12

6. ANEXE:

Anexa Al , Analizi $i colectare date,
Anexa A2 — identificare terenuri pe eTerra
Anexele: A3 | A4, - note de calcul si justificiri pentru ajustarile aplicate,
Anexele A5 i A6 — oferte comparabile cladiri si terenur 5
Anexa A 7 - fotografii imobil,

Anexa A8 - extras CF , copie CI

Prezenta documentatie este edifati in 2 exemplare si contine un total de 49 file fiecare.

;2/‘:,:\?&? 5
Dol &

S, FLIG
Sllisn

17 RS
-] 2024. majus 10.



SCMEZEI SRL™

1. SINTEZA EVALUARIT

OBIECTUL EVALUAT:

TIPUL PROPRIETATII:
PROPRIETAR:

UTILIZATORUL EVALUARII:

LOCALIZARE:
CONSTRUCTIILE:
TERENUL:

DATA INSPECTIEI :
DATA EVALUARIL.
DATA RAPORTULUI:

DREPTUL EVALUAT:
SCOPUL EVALUARII:
BAZA EVALUARII:

VALORI OBTINUTE ( firi TVA):

1. Prin abordarea prin piati:

,CASA DE LOCUIT, ANEXA, GRAJD CU
SURA SI TEREN AFERENT
CLADIRE P +E, ANEXA P + M, GRAJD P,
TEREN INTRAVILAN
MOLNAR MA 1A
COMUNA DEALU

Com. Dealu , sat Sincrai, nr. 128, jud. Harghita
aric desfasuratd: 185 + 48+ 129 mp,

1085 mp teren intravilan ,

30. 04. 2024
02. 05. 2024
10. 05. 2024
dreptul deplin de proprietate asupra cladirilor
si terenului aferent
Pentru vanzare
Valoarea de piati

84.181 EUR

0 Constructii inclusiv teren aferent =84.181 EUR

CONCLUZIA ASUPRA VALORII;

Valoarea de piati estimati a proprietatii (fara TVA), In conditiile in care plata
s-ar face integral la data vanzarii, este valoarea obtinutd prin abordarea prin piata:

84.181 EUR

repartizatd astfel pe teren si constructii:

Valoare teren

Valoare constructie

EVALUATOR:

23.888 € 118.874 Lei
60.293 € 300.043 lei

INTOCMIT:
ING. MEZEI MARTIN

LIEA Coy,
MEzer

o
i SORN
.\."‘"
L‘:U‘J
-
o1

2024, majus 10. 3/12



SC MEZE[ SRL
2. TERMEN

Prin prezenta certificim ci:
“ Prezentirile faptelor din raport sun
evaluatorului:
Analizele, opiniile si concluziile dj
limitative prezentate i acest raport ;

RAPORT DE EVALUARE VALOARE pE PIATA - C26

Il DE REFERINTA A EVALUARII

L corecte §i reflecti cele mal pertinente cunostinte ale

N prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile

Nu avem nici un interes actual say de perspectivi in legituri cy proprietatea asupra activelor ce fac

obiectul acestuj raport de evaluare i

nu avem nici un intereg personal si nu suntem partinitori fati de

vreuna din partile implicate;
Nici evaluatoru] g nici o persoana afiljats sau implicati cu acesta
persoana afiliati say mmplicati cu beneficiarul ;

u este actionar, asociat sau

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament say intelegere care si-j confere
acestuia sau unej persoane afiliate say implicate cu acesta un stimhlent financjar pentru concluziile

€xprimate in evaluare 3

Nici evaluatoru] $i nici o persoani afiliata say implicata cu acesta n
finalizarea tranzactiei;
-

Identificarea clientuly; §i a oricdror alti utilizatori desemnati

Destinatarul lucririj utilizator desemnat): COMUNA DEALL
Avand in vedere Coduyl deontologic al profesiunii de eva
raspunderea decat fata de client $i destinatarul lucrari;.

Scopul evaludgri;
Evaluarea este cerutz pentru vinzarea

u are alt interes financiar legat de

J
luator, evaluatorul nu-si asumj

imobilului, de unde rézultd ci tipul valorii estimate in

faport este valoarea de piati a proprietatii imobiliare (GEV 520). Evaluarea nu va fi utilizati in afara

contextului sau pentry alte Scopuri decit cel prezentat.

Identificarea activulyi subiect al evalugrii, Drepturi evaluate

Activul subiect al evaluarii il constituje proprietatea imobiliara QOI)'STRUCTIE de tip

»CASA DE LOCUIT — P+E, ANEXA-Pp+ M, GRAJD CU SU

RA - P, SI TEREN AFERENT~>

situatd in Com. Dealuy, sat. Sincrai, nr, 128, jud. Harghita, aflat3 in proprietatea D- nej. MOLNAR
MARIA, jar dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate asupra imobiluly;.

Tipul valorii

In prezentul Taport se urmireste estimarea valorii de piatd a bunuluj imobil, conform SEV 310,

Conform Standardelor de Evaluare — SEV 100 _ Cadru genera

I (IVS — Cadrul general), pct.29:

wValoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) Ia

data evaludrii, inre up cumpdrator hotdarét si un vanzdtor hotdrdt,
dupd un marketing adecvat $iin care parfile au actionat fiecare in cuy
constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general, pct.35:

" Valoarea d¢

nr-o ranzactie nepdr:‘im'!oare,
rcrsrfn{d de cauzd, prudent si fara

Piafa este preful estimat de

franzactionare a unui activ, fara a inclyde costurile vanzatorylui generate de vanzare say costurile
cumpardtorului generate e cumparare §i fard a se Jace o ajusiare pentru orice taxe plétibile e

oricare parte, ca efect direct al tranzaciei ",

Data Evalugrii

Data evaluirii este 02. 05. 2024, corespunzitoare unui curs de 4,9764 lei/EUR.

Documentarea necesq rd pentru elaborareq evaluarii

* Inspectia activului a fost realizatd in data de 30, 04. 2024 de cat
reprezentant al firmei de evalyare

/ :;'-‘.’.‘OF‘ Coﬁ’r-ﬁ}f

5 ()
S0 B HE P =
P xallf--,’!-‘i Y.
L 5
an
QUURBEIL =
f‘() REGUWSC -Q':
.{"-Q.") T4 ;:\:'

re inginer MEZEI MARTIN ca
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Evaluatorul a examinat docum
proprietatea impreuna cu propri
efectuat identificarea proprietitii
Cu ocazia inspectici s-au realizat fotografii, s-au notat ¢y
constructie1, s-au solicitat $i notat informatii privind st
instalatiilor aferente acestora, faptul ca s-au facut sau nu re
acestora) etc.

Inspectia a fost neinvazivi, nu s-a ficut 0 analizi
eventuali contaminanti sau a re
exteriorul si interiorul clidirii ).

enteele, puse Ia dispozitie
etarul. Responsabilitatea asuy

revine clicntului.

1

structura]
telelor magistrale de utilit

Natura si sursa informatiilor utilizate Decares

-a bazat evaluarea:

Dovezile necesare pentru verificare
asociate relevante NU au fo
originali.
Responsabilitatea
ale constructiei :
extraselor de cart
Documentele si
dispozitia ey
nicio circum

a dreptului asupra propriet
St puse la dispozitie de citre

pentru informaiile despre Suprafata amplas
e funciard si documentelor puse la dispozitie
informatiile mentionate mai sus referitoare
aluatorului de citre achizitor. Evaluatorul nu i
Informatii de piata obtinute:

0 Pentru constructii §i ternurile aferente:
Vezi anexele pentru comparabile, si culegerea

O Surse bibliografice:

0 “STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR” —

Ipoteze, ipoteze speciale

Principalele ipoteze, ipoteze speciale si condit
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

suprafefele constructiilor si ale terenului aul

de citre proprietar i a identificat
pra informatiilor in baza cdrora s-a

rateristicile tehnico-descriptive ale

rea tehnica a constructiilor si a

paratii si moderniziri (inclusiv data

a, nu s-a investigat existenta unor

iti ( Inspectia s-a_realizat doar la

Afii imobiljare §i a oricdror drepturi
proprietar sau achizitor in forma

amentului si despre orice suprafefe
fost luate in considerare conform
de citre proprietar,

la activul evaluat au fost puse la

i asuma nicio responsabilitate, in
Stanfd, pentru eventualele informa;ii eronate, false

sau incomplete puse la dispozitie.

de date si oferte.

editia 2022,

care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce u

estimati este invalidat3;

Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dr
exclusiv pe informatiile
prezentate fird a se intre
este considerat val
la descrierea lega
evaluatorul nu are

prinde verificiri sau investigatii
abil i transferabil (in circuitul civil). A
l& a proprietdtii nu se substituje aviz
competenta in acest domeniu;

elor

Se presupune ci proprietatea imobiliari este neocupata in cazu

pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii,
Evaluatorul nu are nicio informa
magistrale de utilitati sau

cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost

§i documentele furnizate de citre
supl
firmati

Se presupune o detinere responsabild si un management compete

Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de achizitor / dest
sunt corecte. Planurile de situatic §i materialele ilustrative din ¢

tie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi
zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea a

eptul de proprietate) se bazeazi
achizitor/destinatar $i au fost
mentare. Dreptul de proprictate
ile ficute de evaluator privitoare
Juridice exprimate de specialigti;
nt al proprietatii;

ransferului ipotetic;

inatar la dispozitia evaluatorului
icest raport au fost incluse doar

It

traversatd de retele
cesteia altele decat
scoperite indicii care si arate o

i
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astfel de restrictie; evaluatopy] nu a facut nicjg Envestiga;'e suplimentarz pentru a descoper;
dceste restrictii si nici ny are abilitatea de intocmi cventyale studii care si certifice daca
proprietatea este afectatd de o astfg] de restrictie say nu.

* Se presupune cj Proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor §i restrictiilor de zonare,

urbanism, mediy §i utilizare, n afarq cazului in care a fos( identificati o neconformitate, descrisa
st luatd in considerare in prezentyl raport.

* Nuam realizat o analizd structuralj 5 cladirilor say constructiilor speciale, njcj nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse say inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnici precizatd, conform informatiilor primite de Ja propricgrfutilizalor. Nu ne putem exprima
Opinia asupra stirjj tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles c3 ar valida

* Capartea procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi g Proprietitii si ny
$-a intentionat g se Scoate in evidentd defecte sau deterioriri ale constructiilor say Instalatiilor
altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta u:'Eor astfel de deteriorari care nu au
fost puse in evidenti ar putea afecta in moq negativ opjnia evaluatoruluj asupra valorij,
Evaluatory] recomanda clientilor Preocupati de un asemenea potential negatiy s3 angajeze

sd influenteze valoarea, Evaluatorul ny 131 asumai nicj o Tesponsabilitate pentry asemenea conditij
Sau pentru obtinerca studijjor necesare pentry g Je descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fogt
informatj despre existenta pe amplasament a ungr contaminanti; Nu am realizat nici un fel de
i i arninanri;

® Se presupune ci toate licentele, autorizatiile s acordurile clef functionare Precum si orice alte

cerinte legale necesare functionirii ay fost Sau pot fi obtinute|s; reinnoite pentru orice utilizare
considerati pentru evaluare in acest raport;

* Se presupune utilizarea tereny|yj sia imbunatairilor terenului in interiory] limitelor s granitelor
proprietétii asa cum sunt descrise in acest raport.

¢ Situatia actualy 3 proprietitii imobiljare, Scopul prezentei eyaluiri ay stat la baza selectirij
metodelor de evaluare utilizate i q modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conduci [a estimarea cea maj probabili a valorj proprietitii in conditiile tipului
valorij selectate;

* Evaluatorul considers ¢d presupunerile efectuate la aplicarea metodelof de evaluare ay fost

* Evaluatorul a utilizat 1, estimarea valorii numa; informatiile $i|documentele pe care le-a avut |a
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii say documente de care evaluatorul

® Orice referinti in acest raport de evaluare |3 rasa, etnie, credintd) varsta say sex sau orice alt grup
individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentgte s-a considerat ¢ nu au nicjyn
efect asupra valorij de piati a proprietiti evaluate say a oriciirej Proprietati in zona studiata,

® Evaluatorul a examinat Plany] imobiluluj $i a identificat proprietatea impreung cy achizitorul,
Imobilul nu are documentatie cadastrald sau ny 3 fost prezentats de solicitant. Acest raport are

menirea de a estima o valoare a proprietatii identificats si descrisd in Taport in ipoteza in care
limitele acesteja corespund cu cele din documentele de proprietate. Orice neconconcordant intre
proprietatea identificat si cea din documentele cadastrale invalideazi corespondenta dintre
valoarea estimats $i proprietatca atestati de documentele de Proprietate, dar pastreazii validz
valoarea estimati pentru proprietatea ident; ficati n raport,
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Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* Valoarea evaluata este valabili numai la data evaluirii §i s-ar

unei incapacititi viitoare de plata, cind atat conditiile pie
diferite;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
distribuire a fost prevaizuti in raport.

acest raport de evaluare este confidential, destinat numai sco
clientului §i destinatarului, menfonati in raport. Nu acceptir
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pen
intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dr
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluz

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acord

proprietarului, al clientului si al destinatarului raportului;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofer,
depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chesti
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Subsemnatul ec. MOLNAR ANTON, in baza ordinului de evaluare d
proprietatea imobiliard ,,CASA DE LOCUIT - P + E, ANEXA — P
SI TEREN AFERENT?” situati in Com. Dealu, sat. Sincrai , nr, 128
D- nei. MOLNAR MARIA.

Standardele de evaluare pe care se fundamenteazd prezenta lucr
ANEVAR - editia 2022 (incorporeaza Standardele Internationale de E

Abordarea in evaluare si rafionamentul

Abordarea prin piati

"Ci3. Drepturile asupra proprietdfii imobiliare nu sunt
constructiile, de care este atagat dreptul asupra proprietdtii imobilia
Jizice identice cu ale altora care se tranzacfioneazd pe piatd, localiza
deosebiri, abordarea prin piatd se aplicd, in mod uzual, pent
proprietdtii imobiliare.

Cl4. Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu preful
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi dispo
adopte un criteriu de comparafie adecvat. Criteriile de comparafie,
din analiza preturilor de vanzare prin calcularea prefului pe met

prefului pe hectar pentru teren. Alte criterii folosite pentru comparg

suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietdtilor.

VALOARE DE PIATA~C26

putea ca ea si nu fie atinsi in cazul

e, cdt si situatiile vanzirii pot fi

si orice divizare san distribuire a
in afara cazului in care o astfel de

pului precizat §i numai pentru uzul
m nici o responsabilitate daci este
tru alt scop, in nici o circumstanta.

reptul de publicare a acestuia; nici

ii referitor la valori, identitatca
ul prealabil al evaluatorului, al

¢ in continuare consultant sau si
une, in afara cazului in care s-au

in 04. 11. 2022, am evaluatﬂ
+M, GRAJD CU SURA-P,

are sunt Standardele de evﬁa(}g}agrc

2valuare (IVS) - editia 2q.\;,aj: "R,
l’-.-‘?
&

W

< e

TR
omogene. Chiar daci terentil rsz'
e supus evaludrii, au caracteristici
ea va fi diferita. In pofida acestor
ru evaluarea drepturilor asupra

altor drepturi asupra proprietdtii
nibile pe piafa, este normal sd se
care se utilizeazd frecvent, rezultd
u pdtrat pentru o cladire sau a
rea prefurilor, atunci cdnd existi

n criteriu de comparatie este util

numai atunci cand este selectat in mod judicios si este aplicat proprietdtii subiect si proprietdfilor

comparabile in fiecare analizd. In mdsura in care este posibil, orice

trebui sd fie cel care se utilizeazd in mod obignuit de cdtre participant

criteriu de comparaie utilizat ar
i de pe piata relevantd.”

In cazul de fatd, tinind cont de faptul ca exista suficientd omogenitate fntre caracteristicile

fizice ale proprietitilor, s-a ales aplicarea aceastui tip de ab

rezultatelor obtinute prin aceasti metodi in Anexa 3 si4 saa
prin prisma preturilor unitare ofertate de vAnzitori, respectiv
defalcat pe categorii.

Abordarea prin venit

In cazul de fati NU sa utilizat aceasti metodi de aba
inchirierii totale in acest stadiu, deci nu existi un flux de venit cert s

ordare. Ca si o confirmare a
bordat calculul valorii de piati
furnizori de asemenea servicii

rdare n-e existind posibilitatea
i identificabil.

, jud. Harghita, aflatd in proprietatea
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dbordarea prin cost

"C22. Aceastd abordare este aplicata,
Proprietdtii imobiliaqre prin metoda costului de inlocuire net (dupa
utilizeaza cdnd Jie nu existd nicip dovadi despre prefurile de
imobiliare similaye, Jie nu e
titilarului dreptului.

imobiliare specializate, adicd g proprietatii imobiliare ca
clexcepfia cazului in care se vinde intreprindereq say entj

tranzactioneazi relatiy des in aceasts zond, deci nu a fost Iuate §

fiind mult sub valoarea de circulatie a pietei imobiliare din perioada re

Valoarea sau valorile obfinute

Valorile prezentate ca opinii Tn prezentul raport de evaluare re

$i considerati a fi plétita integral, fara conditii de plata deosebite (rate,

Opinia noastra privind valoarea a fost exprimati in valuta (EU

Data raportuiui de evaluare
Raportul de evaluare 2 fost intocmit in data de 10. 05. 2024.

3. DESCRIEREA ACTIVULUI SUBIECT

IDENTIFICAREA AC TIVULUI. DES CRIEREA DREPTULUI

Proprietatea imobiliarz care face obiectul prezentului raport
adresa: Com. DEALU » sat. Sincrai , nr, 128, jud. Harghita,

in general, penfru evalyareq drepturilor

XIStd niciun fluy de venit identificabil, efectiv
Aceasta abordare o utilizeazda, iy pn’nc:}o]a

9e.

VALOARE DE PIAT4=C26

asupra

dedicerea deprecierii n. 1), Eq se

tranzactionare pentru. proprietdi
' Sau teoretic, care ar reyeni
L, pentru evaluareq proprietatii

rar sau chiar nu se vinde pe piatd,
latea din care fuce parte. "
In cazul de fata NU s-a aplicat §i aceastsi abordare fiind vorhg de o

Proprietate ce se
considerare, rezultatele acesteia
aliziirii raportului,

prezintd valoarea activulyj cvaluat
leasing etc).

R).

AL EVALUARII

DE PROPRIE TATE
de evaluare a fost identificati la

IMOBILUL: ,,CASA DE LOCUIT - p + £, ANEXA-P+M, GRAJD CU SURX - P, SI TEREN

AFERE}\'T” situata in Com, Dealu, sat. Sincraj » 11, 128, jud. Harghi
MOLNAR MARIA — persoana fizics,

Descrierea dreptului asupra proprietiitii imobiliare

Dreptul de proprietate este atestat doar de documentele preze
i-§i  asuma responsabilitatea  pentry
investigatii pentru verificarea lor.

Partea I ( Descrierea imobilului )
La Al: nr.cadastral/topografic:
2.1.TEREN INTRAVILAN - CF 57398 Com, Dealu, sat. Sincr

a. Imobilul este liber de sarcini la data extrasulyj CF preze

tla, aflatd in proprietatea D- nei.

Iitate de achizitor. Evaluatorul ny

veridicitatea acestor documente s; afirmatii, si nu a ficyt

ai, nr. 128, S=1085 2 ,
ntat, adied 17. 04, 2024,

2.2.Date referitoare la teren
Suprafata, Categorie folosinti — Intravilan
St=1085 m? - curti constructii + arabil + gradini - partial imprejn
La strada proprietatea este imprejmuita cu gard cu fundatie st soclu din bI

cadre otel peste care sunt fixate panouri din scanduri de lemn,
TEREN Intravilan

uit ,
eton armat si suprastructura din

Adresa: Loc. Sancrai, Nr. 128, Jud. Harghita
Nr. [Nr. cadastral Ne] fata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic upra P e|'

Al 57398 1.085
s S SIS

2024. majus lm
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Date referitoare la teren

& ngfs%ﬁ;iée e Suﬁ;a;fta Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
comtmaes| PA]_ 8 | - _ [390394.395 [T s et e e

2| arabil [DA[ 172 - - 396,394,395 g?sf?gf'l'gsigfgjpfeimufffﬂthPU"Cte‘e

3| faneata |DA| 275 - - 396,394,395 gasff;ﬂ;sgg_i;jpmimmt intre punctele

C. Partea |il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini elerinte
NU SUNT
2.3. Date referitoare la constructii
Constructii
Nr cadastral N
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 57398-C1 Loc. Sancrai. Nr. 128. jud. Harghita |Nr- NIVElUr:2; S. constraita Ta Solio3 mp; S. construita
desfasurata:185 mp; Casa de locuit construitd in anul
1980, pe fundatie din beton si platrd, peretii din cardmida,
acoperitd cu tigle. Cqmpusa la parter antreu+ casa scarii,
bucatarie, 2 pivnitd si 1 depozit, la eta] 2 camere,
bucdtirie. baie. carara, si antreu+casa scarii.
Al 57393.C Loc. S& i, Nr. 128, Jud. i Ne. niveluri:1; S. cofstruita la sol:24 mp; S. construita
a i o¢. >ancral, Nr. 128, jud. Harghita desfasurata:24 mp; | Anexd construity in anul 1990.
AL 57398- . S3 . Nr. 128, Jud. Nr. niveluri:1; S construita la sol:129 mp; 5. construita
e i Loc. Sancrai, Nr. 128 Jud. Harghita desfasurata:129 mp; Grajd cu surd construitd in anul
1997, |
Partea II (Proprictar si acte)
* Autorizafii de construire: — Nu au fost prezentate,
° [Intabulare, drept de PROPRIETATE - Extrase CF.
Partea III (Foaie de sarcini)
* Conform extraselor de carte funciari prezentate, imobilul - NU ESTE AFECTAT DE SOMERG,
SARCINL o ey
) \} ) ‘_&‘i,\ =Y
Acte de provenienta, alte documente: MR W g
* Contract de vanzare cumparare, - Nu a fost pus la dispozitie de achizitor, g ?:)\'*‘*‘}{\:% g
* Autorizatie de construire §i proces verbal de receptie: Nu an fost prezentate. - : Ve S/
o’ .
.,i‘;r;_._‘\ﬂ I

Evaluatorul presupune, ca ipoteza de lucry, ca titlul de propri

etate asupra activului este bun si

marketabil, si nu acordi nici o garantie referitor la corectitudinea actelor privind dreptul de proprietate al

clientului asupra activului evaluat.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI S1 A CONSTRUCTIILO

1.1.1. Locatie — aspecte generale

Imobilul este amplasat in Com. DEALU , sat. Sincrai
localitatii.
[ ]

, o, 128,

Caracterul zonei :
Caracterul zonei in care se afla proprietatea evaluatd este rezidentia
. Dezvoltarea zonei — cum a evoluat zona in ultimii ani:
Zona s-a transformat in ultimii ani in primul rand prin dezvoltarea
cum sunt; gridinia, sala de sport, utilitati, modernizare drum de acces,

R

ud. Harghita., in zona centrali a

la.

rezidentiald si funcfiuni aferente
etc.

Tendinta inregistrata de preful proprietitilor imobiliare este crescitoare .

In prezent piata este in crestere,
preturilor.

Avantajele / Dezavantajele amplasamentului:
centrului satului, cu drum principal si secundar de
stradal de peste 80 m, §

iar previziunile sunt de cregtere

proprietatea are avan
acces pe doui laturi ¢
i apropierea de principalele retele de utilitati .

a volumului de tranzactii si al

tajul situdrii in apropierea
le imobilului, cu un front
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= Descriereq ¢

onstructiilor. Istoricy] proprietdfii subiect St al utilizérii acesteiq §i Situafia
actuala

Constructiile - ,,CASA pg LOCUIT-P +E, ANEXA _ Fi' +M, GRAID CU SURA —p »
sitqalz“i in Com. Dealu, sat. Sincrai , nr, 128, jud. Harghita, aflats i Proprietatea D- nej. MOLNAR
MARIA - persoani fizica,
C1 - casi de locuit construita in 1980, pe doua nivele, parter si etaj cuy suprafata construiti la so| de 92
mp si suprafata desfasurati de 185 mp.

- Cladirea are infrastructura realizata pe fundatii din beton $1 piatra,

- Suprastructura este alcatuita din pereti din zidarie de caramidi, ¢u plansee din beton armat peste
ambele nivele, tencuite $i zugravite la interior.

- Sarpanta este realizats din lemn de brad ecarisat, cu invelitoarea din tigla ceramica,

- Finisajele interioare sunt obisnuite cu tencujel; driscuite si Zugravite, cu placaj din faianta la baie
si bucitirie, pardoseli reci din mozaic turnat, $i pardoseli calde Ecl}in dusumele si parchet masjv.

- Cele doua pivnite de |a parter si depozitul, cy bucatiria, o camers $1 cimara de la etaj au
pardoseala din beton nefinisat, ( placi beton si sapa ? ).

registrelor din tevi de otel, iar conductele sunt realizate de asemenea din fevi de otel. La bucitirie
gatitul se realizeazi cy sobd pe lemne, J

S | ; :
- Este racordati Ja refeaua de curent mono §1 trifazic §i la reteaua de apa si canalizare,

2 - constructie anexa construits pe doud nivele in 199¢ parterul $i apoi mansarda cy suprafafa
construitd la sol de 24 mp i suprafata desfasurati de 48 mp, ( contrar inscrisurilor din CF)

- Suprastructura parterului este alcstuita dip pere(i din beton si cirg mida, cu plansee din beton
armat peste nivelul parterulyj $i cadre de lemn ecarisat Cu peretii de inchidere din scanduri , la
nivelul mansarde;.

- Sarpant este realizats din lemn de brad ecarisat, cu invelitoareq ¢ in tigld solzi,

- Lipsesc finisajele interioare $i cele exterioare ale cladirij

- Cladirea nu este racordati la refcaua de curent electric sau la reteaua de apa si canalizare,

- Cladirea are infrastructura realizats pe fundatii din piatra,

- Suprastructura este alcdtuita din pereti din zidarie de cdrdmidi, siicadre de lemn ecarisat ¢y peretii
de Inchidere partial din zidarie de caramida i partial din scanduri de lemn,

- Planseul unde exisgz este realizat din grinzi de lemn podite cu sca duri,

- Sarpanta este realizati din lemn de brad ecarisat, cy invelitoarea din azbociment ondulat, renovata
partial cu tabli zincats cutati,

- Lipsesc finisajele interioare si cele exterioare ale clidirij .

- Cladirea nu este racordata la reteaua de curent electric sau Ia reteaua de apa si canalizare,

= Descriereq terenurilor. [storicyl proprietatii subiect si a] utilizarii acesteia in situatia.
actuala A

Ferenul: Situat in Com. DEALU » Sat. Sincrai , nr, 128, jud, Harghita este compus dmf[-o :
parceld cu nr, cadastral, asa cum este prezentat in cele de maj sys, K

2024. majus lm



A

SC MEZEI' SRL™ RAPOR
Suprafata totala Tnscrisd in cartea funciard este de 1085 mp.
Terenul este amenajat si este racordat la utilitatile disponibile.

4, EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd.
Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmataare{e aborddri:

o Abordarea prin piata: a fost aplicata pentru estimarea valorii

e Abordarea prin venit ; Nu a fost aplicatd aceastd metoda de
realizarii unui flux de venit identificabil.

e Abordarea prin cost, - Nu a fost aplicatd aceastd metodi de

Pe baza valorilor obtinute prin aceste aborddri evaluatorul isi

Abordarea prin piata

de piata a constructiei.
abordare din imposibilitatea

abordare.

va formula opinia.

O Estimarea valorii constructiei. Abordarea prin piata : metoda comparatiei directe.

Pentru evaluarea constructiei s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si celelalte
metode de evaluare, este guvernata de principiul substitutiei — principiu de prim rang — care spune
ca , nici un cumpdrdltor ,, investitor" prudent nu va oferi pentru o proprietate un pref mai mare decdt
cel cu care ar putea cumpdra o altd proprietate, cu aceeagi utilitate §i aceeasi atractivitate, intr-un

interval de timp rezonabil”.

Valoarea de piati a unei proprietiti este in relatie directd cu preturile unor proprietifi

comparabile (similare) si competitive.

Valoarea de piaté a constructiei s-a estimat in conditiile celei mai bune utiliziri.
Preturile si alte informatii referitoare la constructii similare , au fost analizate, comparate,

corectate §i ajustate, in functie de asemdndri sau diferentieri.
Valoarea constructiilor §i terenului aferent prin abordarea pi

este de 84,181 EUR.
Grilele de calcul sunt prezentate in anexele 3 si 4.

Abordarea prin cost

O  Estimarea valorii constructtiilor. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost presupune, conform SEV 230 Drepty

in metoda comparatiei directe

ri asupra proprieta{ii imobiliare,

pet.C 23., ca prima etapd, calcularea unui cost de inlocuire. In moq’ normal, acesta reprezinta costul

de inlocuire a proprietatii cu un echivalent modern, la data evaludrii.

C 24. Costul echivalentului modern se corecteazd apoi péntru a fi reflectatd deprecierea.
Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu|cat ar fi mai putin valoroasd
proprietatea imobiliara subiect, pentru un potential cumparalor, fatd de echivalentul sau modern.

Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea function

imobiliare subiect, in comparafie cu echivalentul sanw modern.

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZI,

In final s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a ave

Wa §i economicd a proprietatii

A ASUPRA VALORII

a siguranfa ci datele disponibile,

tchnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judeciti consistente.

Valori obtinute:
2. Prin abordarca prin piati:

84.181 EUR - constructii, inclusiv terenul aferent

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Adecvarea, precizia §i cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora

evaluatorul a formulat opinia finald asupra valorii proprietatii subiect.

i:.(.}?ﬂERQAq(,
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T ow

ddecvarea: Prin ace
scopului i utilizirii eva
la tipul proprietatii imob

st criteriu, evaly
ludrii. Adeevare
iliare

atorul a judecat ¢
a unei abordari i
si viabilitatea acesteja pe pia

at de perting
a metodei d
ta.
Precizia: Precizia o
informatiilor folosite in
utilizate, cu alte cuvinte
efectuate precum $i de aj

valudrii este legati de
procedurile si tehnicile de analiza aplicate p
€ increderea evaluatorylyj in con
se preturilor de vanzare a proprie(i

increderea evaly

ustirile adu

Cantitatea :'nforma!it‘!or:Adecvarea si

rdari in evaluare. Ambele

criterii au fost studiate in
anumitd comparabila sau de 0

raport cu can
anumita abordare,

mat sus concluzia asupra valorij esl
VA), in conditiile in care plata s-a
ordarea prin piafi, respectiv de:

Avand in vedere cele de
Proprietitii imobiliare (fara T
este valoarea obtinuti prin ab

Argumente care ay star la baza elaboririi acestei opinii precum

valoarea q fos¢ exprimatd tinand seamgq exclusiv de i
prezentul raport;

in conditiile de constringere
obtinut va puteq diferi semnificativ
valoarea este o predictie;

valoarea nu fine seama de
evaluareq es

sic

aferente unei vanzir JSortate

de valoarea estimatd;

responsabilititile de mediy sqy
1¢ 0 opinie asupra unei valori,

10}

EVALUATOR:
Ec. MOLNAR JANTON

\

INT

e,

atorului
‘ecum si in abordarile
cctitudinea date
lorilor compara

precizia influenteazs calitg
f|ita:ea informatiilor fy

/ALOARE DE PiATA“ c26

nta este fiecare abordare / metoda

in cadrul abordirii se referd direct

in acuratetea datelor /
n evaluare

lor si a calculelor
bile.

tea i relevanta rezultatuly; unei

rnizate de o

¢ valoarea de piatii estimats a
face integral la data vanzirii,

84.181 EUR

nsiderente privind valoarea:

potezele si aprecierile exprimate in

(executarea ipotecii) pretul

Sanitare;

DORHEIU SECUIESC
Data: 10. 05. 2024

OCMIT:

ING. MEZEI MARTIN

2024. majus 10, m
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czerx mezeimmm(@gmail.com

A SC. MEZEI SRL. ODORHEIU SECUIESC
Str. Rakoczi Ferenc ,nr. 13, ap.. 4, tel. 0745 - 512741

email:

ANALIZA INFORMATIILOR PRIVIND EVALUAREA VALORII DE PIATA

AL OBIECTIVELOR CONTRACTULUI
CONTRACT DE PRESTARI SERVICII nr. 26/ 19. 03. 2024

1. PROPRIETARI/VANZATORI: - MOLNAR MARIA

' ROUMANIE

Romana / ROU
Ju
~ Jud.HR Ors.Crist

378 ' - HR  Emish deiDokvrae pariissued by

SPCLEP Cristuru.Sec
IDROUMOLNARSKMARI A<<LCCC<LLCLLL<LLLLA
HR629631<7R0US5801 246F800124321903490

e R

CNP: 2580124190349

DOMICILIUL; Oras Cristury Ssecuiesc, str. Gabor Aron, nr. 4, judetul
IDENTIFICAT CU; CI. seria HR, nr: 629631, emis la 05.03.2020.

2. OBIECTUL EVALUARII:

2.1.TEREN INTRAVILAN - CF 57398 Com. Dealu, sat. Sincr:
a. Imobilul este liber de sarcini la data extrasului CF preze

2.2.Date referitoare la teren
Suprafata, Categorie folosintii — Intravilan

L6C rastorarlion .Q'j‘“*_“"?’%&'#g“ .
Q?F:IR Sat.Sancrai (Com.Dealu)

Str-GébOf‘ Ar.onnr-&

2\ S ROMANIA
CARTE CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
DIDENTITE seain HR wn 629631 CAR
cve 2580124190345 Q8NIL
I MNared est rame 1 i
MOLNAR
renume Prenomy Fii ®
MARIA Bl _
quugm.m..-u-gmam,& A Sex SpxuiSex

F

Valabiiitate/Vatigite/ Valinity

05.03.20-24.01.2080

Harghita

iynr. 128, S=1085m?,
tat, adica 17. 04. 2024,

St=1085 m* - curti constructii + arabil + gridina -p
La strada proprietatea este imprejmuit cu gard cu fundatie si soclu din he
cadre ofel peste care sunt fixate panouri din scanduri de lemn.

TEREN Intravilan

artial imprejmuit ,

ton armat si suprastructura din

Adresa: Loc. Sancrai, Nr. 128, Jud. Harghita /[ ONERe, ¢,
g‘:& s f::;;g;'c N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 53 d\@(’:\!f:: 2
Al 57398 1.085 %‘) 5 \q‘\ﬁ:& 5

o S F
Mgt
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Documentatie de evaluare terenuri, comuna Dealu, jud, Harghita‘_ C26/2024
Date referitoare Ia teren
o ?glfs%gtriée L’I‘,t;': Su;anrgfuta Tarla Parcela I Nr. topo Observatii / Referinte
1 concstt“r.gctfi DA 638 = Z 396,394,395 ;r_eses;yjl; ;.:s;% Ji\?prejmuit intre punctele
2| anabil [DA[ 172 - 396,394,305 ge;%
3| faneata |pA 275 - -

396,394,395 | Tefenul este imprejmuit intre punctele

13,17-1.

2-5, 7-
C. Partea |II. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembrémintele

dreptului de Proprietate, drepturj reale
de garantie si sarcini
NU SUNT

2.3. Date referitoare la constructii

Referinte

Constructii

Crt Nhrlff:;j:gsﬁggt Adresa Observatif{Referinte

Al 57398-C1 Loc. Séncraf, Nr. 128, Jud. Harghita Nr. nivelur:2; S. construita la sol:92 mp; 5. construita
desfasurata:185 mp;  [Casa de locuit construitd in anul
1980, pe fundatie din beton si piatrs, peretii din caramida,
acoperita cu tigle, Com'pus& la parter antrey+ casa scarii,
bucatarie, 2 Pivnite i 1 depozit, la etaj 2 camere,
bucatdrie. baie, cdmari, si antreu+casa scarij.

Al.2 57398.C2 Loc. Sancrai, Nr. 12, Jud. Harghita |Nr. niveluriil; s, construita la sol:24 mp: S. construita
desfasurata:24 mp: _Anexa construita in anul 1990.

Al3 57398-C3 Loc. Séncrai. Nr. 128‘.Jud‘ Harghita Nr. niveluri:l; 5. const%ﬂt@ la sol:129 mp; S. construita

CT - casi de locuit construitd fn 1980, pe doud nivele, parter si etaj cu sy
mp §i suprafata desfasurata

C2- constructie anexi const
construiti la sol de 24 mp st suprafata desfasurati de 48 mp, ( contrar fnsc

desfasurata:129 mp;
997,

de 185 mp.

Cladirea are infrastructura realizati pe fundatii din beton §i piatra,
Suprastructura este alcatuita din pereti din zidirie de caramida, cu
ambele nivele, tencuite $1 zugrdvite la interior.

Sarpanta este realizatd din lemn de brad ecarisat, ¢y invelitoarea din

geamuri duble,
Finisajele exterioare sunt din tencuielj decorative amprentate, cu de
brdie din mozaic din sparturi de marmura,
Soclul cladirij este realizat din placaj de piatri naturald buciardatj.
Lipsesc balustradele teraselor pe ambele parti ale clidirij.
Cladirea are centrals termica proprie pe lemne, si incilzires se face
registrelor din tevi de otel, iar conductele sunt
gatitul se realizeaz oy sobi pe lemne,

Este racordati [a retcaua de curent mono

ruitd pe dou nivele i
Cladirea are infrastructura realizati pe fundatii
Suprastructura Parterului este alcituits din pereti din beton $i carami
lemn ecarisat ¢y peretii de

| raj

CU $urd construitd in anyl

prafafa construiti Ia so] de 92

plansee din beton armat peste

tigli ceramici,

| drigcuite si zZugravite, cu placaj din faianti la baie
dusumele si parchet masiv.
i cdmara de Ia etaj au

coratiuni de ancadramente $i

Cu apd calda prin intermediy]
realizate de asemenes din tevi de otel. La bucitarie

$i trifazic i la reteaua de abﬁ $1 canalizare.

nansarda cu suprafata
risurilor din CF )

da, cu plansee din beton

B

nivelul mansardei.

Sarpantd este realizats din lemn de brad ecarisat, cu invelitoarea din tig

Lipsesc finisajele interioare si cele exterioare afe cladirii .
Cladirea nu este racordati la reteaua de curent electric sau I refeaua

nchidere din scanduri ,la OME

=
i,\‘

| N
25

| =
-

| G 5 y
J'dc apd §1 canalizare, =
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C3 - grajd cu surd, construita in 1997 de tip parter si pod pentru fan, cu suprafata construiti

129 mp si suprafata desfisurata de 129 mp, ( consider ca este constru
caracteristicilor structurale particulare pentru acea perioadi )

3. AMPLASARE PE - CADASTRU - eTerra

IDENTIFICARE AMPLASARE TEREN PE GEOPORT

Clddirca are infrastructura realizata pe fundatii din piatr3,

la sol de

1a inainte de 1980, din cauza

Suprastructura este alcatuita din pereti din zidarie de caramida, si cadre de lemn ecarisat cu peretii

de inchidere partial din zidirie de cirimidi §i partial din scanduri de lemn.
Planseul unde exista este realizat din grinzi de lemn podite cu scdnduri.

Sarpanta este realizati din lemn de brad ecarisat, cu invelitoarea din azbociment ondulat, renovati

partial cu tabla zincati cutata.
Lipsesc finisajele interioare si cele exterioare ale cladirii .

Cladirea nu este racordati la reteaua de curent electric sau la refeaua de ap3 si canalizare.

Imobilul se afli amplasat fn zona centrali a localitatii, a intravilanului satului Sincrai, pe
strada principald a satului si comunei, Ia nr. 128, in imediata a propicere a silii de sport, a scolii

primare si griidinitei pentru copii.

Terenul dispune de racorduri la utilititile comunale, apa curents, canalizare, electricitate,

‘AL CADASTRU

- o i

B2 501747 40 b

4. ACHIZITOR/CUMPARATOR / BENEFICIAR AL EVALUARII :
COMUNA DEALU, cu sediu sat Dealu, nr. 601, judeful Harghita,

cod fiscal 4367930, telefon/fax 0266-225106, reprezentat prin:

Bilint Elemér-Imre, functia primar, responsabil legal de proiect in calitate de ACHIZITOR

5. ANALIZA ORIENTATIVA PE BAZA EXTRASULI
PIATA PREZENTATE DE CAMERA NOTARILOI

MURES - REFERITOR LA SITUATIA VALORILOR MINIME DE

CIRCULATIE PE PIATA A BUNURILOR IMOBILIA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SEQ UIESC, JUDET

HARGHITA

Dealu, Harghita, RC

2

UI DIN STUDIILE DE
R PUBLICI TARGU

ARE PE ANUL 2024 DIN

3/7
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STUDIU DE PIATA JUDETUL HARGHITA
024~

CLADIRI DE LOCUIT INDIVID
SIMBOL (COD) CADASTRAL

"CL - CONSTRUCTII DR LOCUINTE” |
COEFICIENT

UALE (FAMILIALE)
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT  Lei/m?Sd

LOCALITATEA COEF]CIEE\'T i AN EDIFICARE
DE ZONA INAINTE DE[2000 DUPA 2000

Comune suburbane
Bradesti 1,98 380 490
Feliceni 1,61 310 400
Comune
Corund 1,72 330 430
Dealu 1,25 240 320
Sincrai 1,00 192 ]
Lupeni 1,56 300 390
Mugeni 1,25 240 320
Porumbeni 115 220 280
i 193 370 480
Satu Mare 1,35 260 330
Ulies 1,15 220 280
Virsag 1,25 240 320
Zetea 1,72 330 430

Mentiuni: Valorile minime prezentate include,
Ansamblul format din:
o clddirea de baza (locuinta) si
O anexe gospodiresti.
Nu includ terenul aferent.
Sd = suprafata construiti desfagurata
in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este menfionati suprafafa

desfasurati se determini inmultind suprafata util3 totald cu un coeficient d¢
457. al (5) din Legea nr 227/2015 privind Codul Fiscal).
Determinarea valorii
- Valoarea minima de referinfd individuald se determini prin inmul
suprafafa construitd desfasurati a casei de locuit - eliidirea de bazi.
Clidiri de locuit individuale amplasate in satele arondate municip
altele decit satul resedintd de comuni si altele decit satele enumerate 1
unitare ale caselor de locuit individuale, respectiv anexe gospodaresti,
in care se afla.
Pirti — anexe din clidire
In situaiile exceptionale in care pirfi — anexe din clidire, cum ar fi:
sunt tranzacfionate separat, se aplica valorile minime din tabelul *Cladi

Anexe gospodiresti

In situafiile exceptionale in care anexele gospoddresti, de exemplu, g

piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asem

separat, sc aplicd valorile minime din tabelul “Anexe gospodaresti”.

utild, suprafata construita

transformare de 1,4 (conf art.

irea valorii unitare din tabel cu

iilor, oragelor, comunelor,
1 table = 80% din valorile

functie de localitatea, zona

erase, poduri, pivnite, etc.

i de locuit individuale™.

% L
énea sunt tranzacponate.\?f

]
\, #

6y
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|

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALIT‘?&TILOR

LOCALITATEA COEFICIENT VALOARE
) DE ZONA UNITARA
— DEZONA e ]
Comune suburbane

Bradesti 3,38 46
Feliceni 3.00 41
Comune

Corund 3,46 47
Dealu 1,25 17
Sincraij 1,00 13,6
Lupeni 2,43 33
Mugeni 1,25 17
Porumbeni 1,03 | 14
Praid 3.82 52
Satu Mare 1,32 18
Ulies 1,03 14
Virsag 17

1,25
E _ —
Zetea 3,46 47

Mentiuni:

Incadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilorisunt prezentate Ja capitolul 3,
"Prezentarea datelor”.

Suprafati de calcul teren - Suprafata totala fnscrisj in acte de proprietate,

Terenuri situate in intravilanu| localitdtilor, avand alte categorii de fnlnsi+tﬁ decit “cc-curti gi construetii”
Valoarea minim3 a terenurilor intravilane (atitcu constructii it si terenur libere, fari constructii) care
au alte categorii de folosintii deciit Yce-curti si construc(ii” (simbol - cod cadastral) este =75%, din
valoarea terenuluj intravilan din localitatea, zona in care este amplasati.
Terenuri amplasate i satele arondate municipiilor, orasclor, comunelor, a|lte]c decat satul resedinta de

comuna i altele decit satele Cnumerate in tabele = 8%, din valorile unitare ale terenurilor, functie de

localitatea, zona in care se afla.

6. Calculul gradelor de uzuri

C1I - casi de locuit construita fn 1980,
- Cladirea are infrastructura realizata pe fundatii din beton $1 piatra,
- Suprastructura este alcdtuita din pereti din zidirie de cardmidi, cu pPlangee din beton armat
- Vechimea cronologica = 44 ani, stare satisficatoare, grad de uzuri conform tabel 49 %,

C2 - constructic anex3 construita pe doui nivele i 1990 , ;
- Cladirea are infrastructura realizats pe fundatii din beton §i piatra,
- Suprastructura parterului este alcatuits din pereti din beton si ciran idd, cu plansee din betop
armat peste nivelul parteruluj $i cadre de lemn ecarisat cu peretii da inchidere din $ipci i scanduri
» la nivelul mansarde;. Lips finisaje.

= Vechimea cronologicd = 34 ani, stare satisfacitoare, ( f, degradata ), grad de uzura conform
tabel 70 %.- prin interpolare,

6/7
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€3 — grajd cu surd, construiti in 1980 -

- Cladirea are infrastructura realizati pe fundatii din piatra,

- Suprastructura este alcituits din pereti din zidarie de caramida, si cadre de lemn ecarisat cu peretii
de inchidere partial din zidarie de caramida si partial din scanduri|de lemn.

- Planseul unde exista este realizat din grinzi de lemn podite cu scanduri. Lipsi finisaje.

- Vechimea cronologicd = 44 ani, stare satisfacatoare ( f, degradatg ), grad de uzuri conform tabel

95 %.
SUBGRUPA 1.6. CONSTRUCTII DE LOCUINTE sI soclaL CULTURALE
TABELUL NR. 17
Cladiri de locuit, hotelurl]  Cladin pentru loculnte, sociale, motelur $lcamine, amplasate In centre | WC publice, sublerane sisupraterane
sicdmine Industriale

T Structura

-:~ 2iddrie {caramida, Lemn, paianta, chirpicl, Zidérie (caramida, Lemn, paianta, chirplel, Lemn (1.6.1.3) Zidarie, beton, beton
E inlocuitorl, blocuri, pPaméant stabllizat inlocutori, blocuri, platra) padmént stabilizat armat (1.6.1.4)

'S | platrd) beton armat sau (1.6.1.b) beton armat sau metal (1.6.1.2)

g metal (1.6.1,3} {1.6.1,1)

Starea tehnlca
F8 B ] FB B S FB B S FB B S FB B8 S FB B S

1 2 3 4 5 3 7 B 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 15

2 . - - - - 2 - - - - - 2 - - 5 - - -

4 - - 5 - 3 ] - 5 7 - 3 5 2 5 13 = - 5

[ - 5 8 5 7 10 5 ] 10 5 7 9 11 14 21 - 5 8

8 5 8 11 8 10 13 8 11 13 8 10 12 20 23 23 5 2 1
10 B 1 14 17 20 23 15 18 20 18 21 23 23 32 37 8 1 4
15 13 & 19 26 30 33 22 25 27 30 32 34 5 53 58 15 19 22
20 13 21 24 35 40 43 28 32 ) 41 43 46 7: 75 13 22 27 30
25 23 26 29 45 S0 53 36 39 41 52 54 58 95 7 100 29 35 38
30 28 3 H 55 50 &3 43 46 48 63 5 70 - - - 37 42 45
as 33 35 39 65 0 73 0 53 55 74 78 &2 - - - 45 50 S
40 38 4 44 75 30 84 57 60 683 85 50 g5 - - - 53 58 62
45 43 45 50 85 S0 a5 (= &7 71 - - - - - - &1 &6 70
50) 48 52 56 - - - 7 74 79 - - - - - - 63 74 78
55] 54 58 52 - - - 78 a2 &7 - - - - - - 7 B2 85
60] ®0 = 68 . - - 85 S0 a5 - - - - - . 85 S0 95
(65] €5 70 74 - - - - - - - - - - - - - - -
0] 72 76 80 - - - - - - - - - - - - * = =
75| 78 82 B85 - - - . - - - - - - - - = L
80| a5 %0 35 Z 5 - - - B < - = = . - > -

INTOCMIT. Dipl. Ing. Mezei Martin
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Documentatie de evaluare imobil, comuna Dealu, sat Sincrai nr. 128 )
Anexa A3

CLADIRI - ESTIMAREA VALOARI DE PIATA

» CASA DE LOCUIT, ANEXA, GRAJD C
PROPRIETAR; MOLNAR MARIA

Amplasare

CF 57398 CI casi

CLADIRI-ESTIMAREA VALOARII DE PIATA PRIN METODA

; Com. Dealu, sat Sincrai, nr, 128, jud. Harghita

92 m2, Sd= 185 m2 s C2 Ane
C3 Grajd cu suri Sc = 129 m2,8d =129

de locuit Sc =

U SURA ”

jud. Harghita — C 26 /2024

xd Sc=24 m2, Sd =48 m2,
m2

\ COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA A CON‘EPARABILA B COMPARABILA C
Com. Dealu, sat Sincra i, nr, 128 Com, Bréde$‘l|. sat. Gomr Mugeru. sat Com. Fe_eliceﬂl, sat
Bradesti Mugeni, Feliceni,
Valoare oferta publicitate 220.000 280.000 169.900
Supr_teren aferent [ m? 1085 2.492 1.400 1.300
Valoare estimata teren - 49.840 25.200 27.300
Pret vanzare (EUR) - cerere fara teren >> 170.160 254.800 142,600
Coeficient de zon3 -
amplasament conf. Gnp2024 1.00 1,95 1,25 1,58
Coreclie 51% 80% 63%
Pret corectat 87.262 203.840 90.253
Conditii ale pietei 02.05.2024 Oferta Oferta Oferla
Corectii -5% -5% -5%
Pret corectat 82.898 193.648 85.741
Amplasare in cadrul local, sat. Sincrai sat Bradesti, Mugenil- nespecificat | Feliceni - nespecificat
Corectii central 0% 2% 2%
Pret corectat 82.898 197.521 87.455
n cificat - aprox
An constructie C1- 1980, C2 - 1990, | nespecificat - 1980 2017 R ‘1’990 P
Corectii C3-1980 0% -5% -10%
Pret corectat 82.898 187.645 78.710
. . buna - necesit3
Starea tehnica C1 - salisfacitoare, buna foarte buna OaraCaTe ranovare
Corectii C2, C3 - f. degradate 0% 45% -10%
Pret corectat 82.898 103.205 70.839
Structura de rezistenta €1- bc:l;r:;zldarle zidarie caramidad | zidarie ca ramida si BCA zid3rie ciramida
Corectii C2, C3 - pariial lemn 0% 0% 0%
Pret corectat 82.898 103.205 70.839
iy C1 - interioare cu : nespecificat, complet obisnuite, parchet
Fltisals lipsuri nespecificat utilat laminat
Corectii C2, C3-lips4 0% *3% -3%
Pret corectat 82.898 100.109 68.714
Suprafata desfasurata [mp] 185 358 332 200
Corectii C2+C3=177 - 40.060 | - 44.325 | - 5.154
Pret corectat 42.839 55.783 63.560
Dot tilitati eleclrice, apa, apa, canalizare, apa, electrice, fos3 apa, canalizare,
ares exatilitay canalizare electrice, gaz, 2 bai septica electrice, gaz, fantana
Corectie 1 bai 7% 2% -7%
Pret corectat 39.840 56.899 59.111
: centrald proprie, AC, _
Incalzire inst. central3 termica nespecificat fotmouaiée. ];oiar apa nespecificat - soba
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Anexa A3
Corectie lemne - radiatoare otel 2,0% -15,0% 2%
— |
Pret corectat 40.637 48.364 60.293
Al + Graj urd| Grajd 3, - Grajd a, zit
Alte dotari nexa + Grajd cuy surg rajd cu ‘g.ura‘ lipsd anexe fajd cu sura, depozi
foarte de radate nespecificat lemne
Coreclie 177 m? 0% 2% 0%
ﬁ_____q____H_**______
Pret corectat 40.637 49.331 60.293
Data publicarij anuntuluj 01.05.2024 27.04.2024 nespecificat
_‘______ﬁ__q_____________
Corectie totala neta (%) S8 2L R T S0
Opinia evaluatoruluj; 4,9764 60,293 300.043
DATA EVALUARII 02,05.2024 Curs RON/EUR VALOAREA IN EUR VALOARE ROTUNJITA ECHIVALENT RoN
Valoare de Piata a imobiluig;
i 4,9764 60.293 300.043
-fara Tva 8 2
Se presupun drepluri de Proprietate depline.

EVALUATOR:

INTOCMIT:
EC. MOLNAR NTON ING. MEZE] MARTIN
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Anexa A3

i

JUSTIFICARI PENTRU AJUSTARILE APLICATE LA CALCULUL V

1. Coeficient de zona - amplasament conf. Gnp2024; sau facut ajutar
diferite areale cu valori de piata diferentiate de cele subiect, recunoscuy
Ajustérile pentru localizare au la baza diferentierea perceputa de piata
$au mai bine cotata ca si cea a comparabilelor. Diferitele zone de ampi
d.p.d.v. al pietei imobiliare si datorita potentialului turistic al unora, fat

t

2. Conditii ale pietei;
tranzactionare si condi

pentru ajustdrile oferta vs. tranzactie sau avut in
tiile actuale ale pietei imobiliare.

3. Amplasarea in cadrul localitatii:
localitatii influenteaza prin avantajel
vadului comercial dar si a posibilitat

au fost necesare ajustari, deoarece
e vs. dezavantajele altor zone valoa
ilor de exploatare, respectiv in ce p

4. Anul constructiei: au fost necesare ajustari deoarece aceasta influe
utilizate la momentul construcliei calitatea si posibilitatile de conformari
respectiv reducerea consumului de energie. Ca urmare prin influenta as
de conformare, influenteazs valoarea imobilului in ansamblu.

T

5. Starea tehnic; starea tehnica §i varsta cronologica sunt doi paramé
al unei constructii, deci cu influenia directa aasupra valorii.

6. Structura de rezistenta; materialele utilizate |a realizarea cladirii infiu
a acestora gi astfel direct valoarea ei.

7. Finisajele; sau facut ajustari si fala de acest criteriu avand in vedere

acestora prin aspect, materiale utilizate etc, cu influenta asupra valorii in

8. Suprafata desfasurata: Ajustarea de mar
desfasurata ale diferitelor imobile.

9. Dotarea cu utilitati; sau facut
proximitatea acestora fata de terenuri.

10. Tncélzire; sau facut ajustari pentru diferentele de sisteme de incalzi
fiabilitatii precum si a costurilor de realizare ale acestora.

11. Alte dotéri: - sau facut ajustari

utilitatea celor existente in contextul propus.

INTOCMIT: ING. MEZ
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Documentatie da evaluare imobil, comuna Dealu, sal Sincrai nr. 128, jud. Harghita- ¢ 26/ 2024 Anexa A4
TEREN - ESTIMAREA VALOARIT DE PI4 _TA'
PROFPRIETAR! : MOLNAR MARIA |
Amplasare ; Inrtavilanyl satului Sincrai, nr, 128, comuna Dealy , jud. H%lrghila
TERENURI - ESTIMAREA VALOARII DE PIATK PRIN METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENT DE SUBIECT COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA
COMPARATIE A B Cc D
Satul Sincrai, nr., 128, com. Dealu Satu Mare Bisericani Taureni Praid
Valoare oferta publicitate EUR/mp 30.00 24,99 19,90 18,00
Supr teren [ mp] 1085 1.151 1.500 2.682 3.200
Pret vanzare (EUR) - oferta 34.530 37.485 53.372 57.600
Conditil ale pietei 02.05.2024 Oferta -negociabil Oferta Oferta Oferta
-5% -5% -5% -5%
— | T
Pret coreclat 32.804 35.611 50.703 54,720
Drepturi de pro;zrietate depline ranscriptibil imedid pPuz + Proiect nespecificat nespecificat
Corectii 0% 0% -5% -5%
Prel corectat 32.804 35.611 48.168 51.984
Localizare teren fat3 =, e DC25-1a 1000 .
ocallzare toren faté de drum principal DN13A Ia 350 m, P 2 drum comunal drum principal
drum m DN13a
N front Ia 2 sirazi 5 o.
Corectii 42+39 m 3% 5% 5% 0%
Pret corectat 33.788 37.391 50.576 51.984
Zona din localitate centrala periferica periferica petiferica periferica
Corectii 10% 10% 10% 10%
Prel corectat 37.166 41.130 55.634 57.182
Suprafata totala ( mp) 1085 1.151 1.500 2,682 3.200
Coreclii 2131 11379 38127 37794
Pret coreclat 35.035 20.751 22.507 19.388
Cocficient de zon3 -
amplasament conf. 1,00 1,32 1,93 2,40 3,82
Gnp2024 = |
Corectii 76% 52% 42% 26%
Pret’ corectat 26.542 15.415 9.378 5.075
Calitatea drumului de acces asfaitat asfaltat nespecificat nespecificat asfaltat
Corectii 0% 5% 5% 0%
Pret corectat 26.542 16.186 9.847 5.075
i apa, canalizare, curent, apa , curent, apa , apa, gaz, curent .
Dotarea cu utilitati Curent Canalizare, gaz canalizare, Iﬂnqc’f parceld fespeclicat
Corectii -5% % 4% 10%
Pret coreclat 26.542 16.186 9,453 5.583
Categoria de folosinti Cc + arahil Cc + gridina Cc nesglaciﬁcar nespecificat
Corectie 0% 0% 5% 5%
Prel corectat 26.542 16.186 | 9.925 5.862
Optimizari cMBU Cec Ce Ce Cc Cc
Corectie teren pants f mare -10% -10% 2% 2%
———————_lteren panta f mar,
Pret corectat 23.888 14.567 10.124 5.979
Ajustare ordin de marime x1 x1,5 x25 X3
Corectie 0% 1.5% 2.5% 3.0%
| Pl
Pret corectat 23.888 14.786 ! 10.377 6.159
EUR / m® dupa corectii (valoare absoluta) 22,02 13,63 9.56 5,68
EUR/m® oferts iniliala (valoare absoluta) 30,00 24,99 19,90 18,00
.c'ore_wet-:tof.-'aia.--—hiu'ta(%}f' Al ' =2661% -4547% -51,94% -68,46%
Corectie totala nata (%) 0.0 0.0 0.0 0.0
Oplnia evaluatorului; 4,9764 23.888 118.874
DATA EVALUARII VALOAREA IN
0. VALEN N
02.05.2024 / Curs RON/EUR EUR VALOARE ECH| ALENT RO
INTOCMIT
ING. MEilea MARTIN




Documentajie de evaluare imobil, comuna Dealu, sat Sincral nr, 128 1Jud. Harghita— C 26 f 2024

JUSTIFICARI PENTRU AJUSTARILE APLICATE VALORII TERNURILOR;:
1. Conditii ale plefei; pentru ajustarile oferla vs. tranzaclie sau avut in vedere potentialdl de negociere la

tranzactionare si conditiile actuale ale pietei imobiliare.

Anexa A4

2. Dreptde proprietate: au fost necesare ajustari, deoarece proprietatea subiect este cert ¢& nu esteafectata de

sarcini , la celelalte proprietati nu este specificat acest aspect.

3. Localizare teren fata de drum: au fost necesare ajustari pentru distanta fald de drumdrile de acces.deoarece

diferenliaz3 potentialul de tranzaclionare i posibilititile de exploatare sau utilizare.

4. Zona din localilate / din intravilan; au fost necesare ajustari, fiind vorba de terenuri intravilane unele mai apropiate

de centrele localitdfilor vs. altele mai indepariate.
5. Suprafala total’; sau facut ajustari direct proportional cu suprafala terenului subiect.

6. Coeficient de zon2 - amplasament conf. Gnp2024: sau facut ajutari pentru terenuri amplasate Tn diferite areale
cu valori de piata diferentiate de cele subiect, recunoscute si de ghidurile notarilor publicf] Ajustarile pentru localizare
au la baza diferentierea perceputa de piala pentru zona subiectului, maij slaba sau mai bine cotats ca siceaa

comparabilelor. Diferitele zone de amplasare sunt mai mult dezvoltate d.p.d.v. al pietei imobiliare si datorita

potentialului turistic al unora, fajd de subiect,

7. Calitatea drumului de acces; sau facut ajustari gi fala de acest criteriu avand in vedere amplasarea, cu potential
in special la terenurile amplasate deja la drumuri modemizate, principale comunale, judetene sau nafionale asfaltate

sau In alta slare inferioara.

8. Dotarea cu utilititi; sau ficut ajustari datorita diferentelor de dotare cu utilitati , sau tinand cont de proximitatea

acestora fala de terenuri, aceasta implica avantaje financiare sau cheltuieli suplimentare pentru amenjare.

9. Categoria de folosin{a; sau facut ajustari pentru calitatea terenului, posibilitafile de uliFiFare fiind diferentiate, sau

necsitatea intocmirii unor documentatji si obtinerea de aprobiri pentru cele necorespunzatoare PUG.

10. Oplimizari privind CMBU: - sau f3cut ajustari {inand cont de utilizarea actuala vs. utilizare propusa, precum si de
necesitatea unor investitii suplimentare in cazul In care terenul nu are conformatia ideala pentru scopul propus { ex.

panta f. mare = presupune realizarea de ziduri de. sprijin cu costuri f, mari )

11. Ajustarea de marime; s-au aplicat ajustari pozilive tuturor comparabilelor care detin suprafete cu ordine de
marime mai mare decat proprietatea evaluats, decarece acestea se lranzaclioneaza intotdeauna la valori unitare mai

mici decat proprietétile de valori si dimensiuni similare celui obiect al evalusrii,

INTOCMIT: ING. MEZEI MARTIN




Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincraj nr. 128, jud

Anexa A5

OFERETE COMPARABILE —

COMPARABILA — A.

htt s:llwww.romimo.ro/anunturilimohiliare!de
vila-cu-s-camere-de-vanzarelOiqSefDef8e371 d7149f5f6

-vanzare

- Harghita — C 26/2024 -

CLADIR]

0916hd24e.htm|

Casa/Vildcu 5 camere de vanzare 220 000 EUR 62
Harghita, Bradesti Vezi pe harts Valabil din 01.05.2024 01:47
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Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincrai nr. 128 , jud. Harghita— C 26/2024 -

Anexa A5

Specificatii

I RE/MAX

Litestyles

Suprafata utila - 3550 m2 . Suprafata terenului - 2492,0 m? Suprafata construita - 358,0 m?
Numar camere -5 Numar bai -2 Numar bucatarii - 2 Disponibilitate Proprietate Imediat

Amenajare strazj - Asfaltate, lluminat stradal,Mijloace de transport in comun
Utilitati generale - Apa,Canalizare.CATV.Curem.Gaz

Ferestre cu geam termopan Lemn Usa intrare Lemn

Descriere

De vanzare in judetul Harghita, comuna Bradesti, o casi duplex cu doua niveluri sol i parter, cuo
suprafata construits- desfasurata de 358 mp, pe un teren de 2492 nfp. Casa de locuit S+P cy fundatie
din beton, peretii din caramizi, acoperite cu tigle ,compusi din parter: 3 camere, 3 antreu, 2

bucatarii, 2 bai, 2 camdri, 4 inciperi in subsol.
Comuna Bradesti se afla pe Drumul National 13/A care leag3 Biliuse
Odorheiu Secuiesc se afi3 ladoar 6 km de comuna Bradesti,

risi Miercurea Ciug, iar

Imobilul se afla in apropierea drumului principal,cauza pt care se p{rate aranja imobilul pt mai multe

functii: casa de locuit cu birou,numai biro, magazin de prezentare.

Este posibilitatea de a Tmpartii imobilul in 3 say 2 parti in urmitoarele variante: -casa cu 800 mp,

800mp teren pt constructie, 800 mp constructie

-casa cu 800 mp, 1600 mp teren pt constructie 4’;’5"3 vy
Pentru mai multe detalii vi invit ]a vizionare, C()}Q
Maria Kovacs 1 e

\._‘?%I';‘-_“ i
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Anexa A5

p-14ar-IDidvTr.html

COMPARABILA - B.
hitps://lwww.olx. rc_:ldloferta!casa-de-locmt—230-m

Case de vanzare -

1

2024. majus 02.
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Anexa A5

d. Harghita — C 26/2024 -

2

Postat 27 aprilie 2024

asa de locuit 230
M

P 14AR

80 000 €

ey Prelul e negociabil
g PROMOVEAZARE
W=l
5 . Persoana fizica
¥y . Camere: 4 sau mai multe
F: . Suprafata utila; 230 m?
. Locuinta mobilata / utilata;
i 3 Com&:let
Lk, Sla 201
DESCRIERE

Proprietatea este formata din doua
Cea mica cu 0 amprenta la sol de 46
sibca, teren 14 ari,

Casa mare este formata din: |a
camera de oaspeti, un hol

la etaj 3 dormitoare, un dresing, o baie
Casa mica este formata din:
dormitoare si un hol /biblioteca. am
si sisteme de climatizare (AC)

la partier un living + bucatarie
bele case au incalzire

Case, cea mare cu o amprenta la sol de 120 mp iar
mp. ambele sunt cu et

aj, construite din caramida

partier un living, o bucatarie, o baie, un biroy, o

openspace, o baie la etaj 2
proprie cu centrala separt

Instalatie solara pentru apa calda curent cy panouri fotovpltaice siinstalatii de

stocare a curentului in

fiecare casa.

Proprietatea se afla in localitatea Mugenila 15 km de Odo

finalizarii construirii 2017

pivnita. ambele case au sursa prop
fantani dar si de |a reteaua localitatii, sunt racordate Ja fos

rie de apa potabila cu
€ septice cate una pentru

rheiu Secuiesc, anul

Pentru mai multe detalii contactatima si va pun in ]egaturT Cu proprietarul pentrul

limba maghiara.
ID: 269198757Vizualiziri: 36
Raporteazi

CONTACTEAZA VANZATORUL gelu

Pe OLX din august 2014 Activ pe 27 aprilie 2024 Trimite

mesaj 074 833 8856

2024. majus 02. 5/8
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Anexa A5

COMPARABILA — C.

httgs:ﬂwellimob.rofde-vanzare-casa-familiala-feiiceni-

CASA FAMILIALA DE VANZARE, FELICEN

|

2024. majus 02.

harghita/imobil/4666
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Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincrai nr. 128, jud. Harghita— C 26/2024 -

Anexa A5

De vanzare

Casa familiala - 169 900 Eur.
» Suprafata: 200 m? Teren: 1300 m? Camere: 4 Numarul bailor: 2 Feliceni, Harghita

De vanzare casa de locuit in Feliceni. - Marimea terenului : 1.300 m? - Suprafata utild a imobilului; 200 m? -
Pret: 169.900 Euro - Telefon: 0746-918-793 - E-mail: welludvarhely@gmai!.Eom - Web: www.wellimob.ro /

www.imobilewell.ro Casa a fost construita din cérémida, are acoperis din tigld. Imobilul are 2 nivele si contine:
4 camere, 2 bai, 2 bucatarii, 2 cimari, 2 terase. In curte se afla: grajd cu sura, depozit pentru lemne, fantana,
gradina etc. Casa se poate incélzi cu gaz. Imobilul necesita renovare. - Telefon: 0746-918-793 - E-mail:
welludvarhely @ gmail.com - Web: www.wellimob.ro / www.imobilewell.ro (+4) 0746918793

Copyright © 2019 Well ingatlaniigyndkség Csikszereda.

INTOCMIT: ING. MEZE Me.ﬁrﬁ@“
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Anexa A6

_—
OFERETE COoM PARABILE - TEREN URI

COMPARABILA - A:

https:fiwww.szekelvhirdeto.infofaDrohirdetesfsg-teleka’846594-1 1-
11.51 ar beltelek Maréfalvan - 34 530 EUR

5 1-ar—befte!ek-marefalvan.html

(alkudhatg)
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Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincrai nr. 128, jud. Harghita — C 26 /2024 -

Anexa A6

Hirdetés tartalma

Eladé 11.51 &r beltelek Maréfalvan

A csendes és természetkdzeli koryezetben taldlhato telek mérete 1151 négyzetmeéter, amely elegendd

terliletet biztosit egy szép méreli csaladi haz vagy hétvégi haz épitéséhez.

Jellemzéi: - telekkényvezett belterilet, azonnal atirhatd » 40% beépithetiiség

* kénnyen megkézelithets aszfaltozott Gton kérbe van kertelve

* a telek sarkan talalhato villany, gaz, viz és szennyviz csatlakozasi lehetéség

* a telek gyonyorii kilatast biztosit a kérnyez6 tajra - a telken gytimdlesfak taldlhatoak - csendes kdrnyezet
Iranyar: 3000 eurd/ar Tel: & 0748519930 0751798490. Informacidk a hirdetésral Ar 34 530 EUR

(alkudhaté) Hirdetés jeliegeKinal Feladasi id62024.05.02 Megtekintva12 alkalommal Azonosité#846594
Kapcsolat a hirdetdvel HirdetsPall Zoltan TelepiilésMaréfalva / GEIGTEY L ER IV 0748 519/930

2024. majus 02. 2/6
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Anexa A6
\_‘_______‘_‘-_____

COMPARABILA - B:

https:f!www.szekefvhirdeto.info!anrohirdetesf59-telek!8641 ??-kituno-elhelvezkedesu-1 5-aras-

.html

Kitiing elhelyezkedésii, 15 sras beltelek Székelyszentléleken
2 499 EUR/4r (alkudhatc)

Hirdetés tartalma

Kitling elhelyezkedési, 15 aras beltelek Székelyszentléleken keres; legujabb tulajdonosat. A telekkel egyiitt
(az arban benne van) jar egy modern, a maj elvarasoknak megfeleld, teljes dokumentacidval ellatott csaladi
haz épitkezési terve is, A telken van tertiletrendezési tery (PUZ), szennyviz
(viz - villany) azonnal lehet csatlakozni, Ar: 2499 eurd / ar

Elérhetéség: 0755 675 932. Informacick a hirdetésrél Ar2 499 EUR /ar (alkudhato)

csatorna kiépitve, kdézmiivekre

Hirdetés jellegeKinal Feladasi id62024.04.26 Megtekintve31 alkalommal Agonosilé#86417?
Kapcsolat a hirdetével HirdetéCeligum Fenyad TelepiilésSzentlélek / Hargita megye {17720 932

2024. majus 02. 3/6




Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincrai nr. 128 » jud. Harghita— C26/2024 -

Anexa A6

COMPARABILA - C:

https:ifwellimob.rofde-vanzare—teren-laureni-harqhita!imobil!5352

TEREN DE VANZARE, TAURENI

. 5w plimab 1o o

. majus 02.
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Anexa A6

- Harghita - C26/2024 -

Teren 19.90/m2 Teren: 2682 m?

Taureni, Harghita
De vénzare teren intravilan de 2.682 m?
electricitatea si gazele sunt Ia aproximati

v 4 m distanta de teren. 07537

Copyright © 2019 Well ingatlantigyndkség Csi

COMPARABILA - D:

https://www.publi24.ro/anunturi{imobiliare}'de-vanzare/terenuri!teren-agr

in T&ureni. In apropiere se gdsesc

case de constructie recents. Apa,
14786

Kszereda.

:ol/anunt/teren~intravilan-3200~mp»

intre—graid-si-sovata{128fderE?72704814gd9h470g4f7501.htm|

Teren intravilan 3200 MPp. zona turistica intre Pra
57 600 EUR Harghita, Praid  Vezipe harti Valabil d

AL

id si Sovata -
in 03.02.2023 12:43:02

s
Lt

*

W

imo.ro
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Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincrai nr. 128 , jud.

Anexa A6

Harghita— C 26/2024 -

romimo.ro

Va propunem in exclusivitate spre achizitionare un teren intravilan

Specificatii Suprafata terenului -
3200,0 m? Front stradal — 32

Numar fronturi - 1

Descriere

avand o suprafata de 3200 mp.

[front stradal 40 metri la DN13A situat intre Statiunile turistice Praifl si Sovata din jud.Harghita. La

o distanta de aproximativ 50 m. se afla nodul de legatura al drumulu
AB.

natinal DN13 cu Autostrada

Teren ideal pentru proiecte in domeniul turistic (hotel,pensiune,centru de tratament si
relaxare,restaurant,etc.) sau comercial (benzinarii,centru de depozitare,logistica,etc.).
Pentru proiecte mai indraznete exista posibilitatea de cumparare parcelei invecinate cu o suprafata

de 3200 mp.,beneficiind astfel de 6400 mp. la drum national.
Oportunitatea de investitie cu potential ridicat dat fiind renumele dée
cautata pentru tratament si vacante. Aflat la poarta judetului ,Praidu
renume in randul turistilor din tara si din strainatate ,deoarece aici s
de munte cu efectele terapeutice le minei de sare di zona.Principalele
Praid,Strandul cu apa sarata ,Rezervatia Naturala "Canionul de sare '
Statiunea Sovata,etc.

Va invitam sa descoperiti potentialul acestei oferte . Publi24_167380

Vezi detalii pe www.romimo.ro__ Vizualiziri: 88 Adriana Tirtea

INTOCMIT: ING. MEZEI MARTIN
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Documentatie evaluare imobil, com. Dealu, sat Sincrai nr.

Anexa A8
.' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA | Nr.cerere T~ 17703 .
ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarsd Odorheiu Secuiesc | Ziva_ 17
i Luna. ;o0& |
L Anul 2024 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " “Coavenficare

LR TR T LAY
AT

LI T R ST

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 57398 Dealu

A. Partea |, Descrierea imobil
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. S&ncrai, Nr. 128, Jud. Harghita

i

Llui

Nr. |Nr. cadastral Nr. % ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57398 1.085
Constructii
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Dbservatii / Referinte
: £ .53 i, Nr. . Jud, H i Nr. niveluri:2; S.|construita la sol:92 mp; S. construita
L REAB Loc. SAriceal Nr, 128, Jud, Harphita desfasurata:185 mp; Casad de locult construitd in anul
1980, pe fundatieidin beton si piatra, peretii din caramida,
acoperita cu tigle] Compusa la parter antreu+ casa scarii,
bucatdrie, 2 pivhite si 1 depozit, la etaj 2 camere,
bucatarie, baie, [cdmard, si antreu+casa scarii. i
; . S3 i, Nr. 128, Jud. i Nr. niveluri:l; S.|construita Ia sol:24 mp; 5. construita
AR R Loc: Sanergt e 238 lud Harghita desfasurata:24 mp; Anexa construitd in anul 1990,
o 4 1 § Nr. niveluri:1: S. construita la sol:129 mp; S, construita
- e Lor: Sanerad, NF12R:Jud; Harghita desfasurata:129 mp; Grajd cu surd construitd in anul
1997,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

51046 / 09/11/2023

Act Administrativ  nr. Certificat Nr, 1390, din 17/10/2023 emis de

Primaria Com. Dealu; Inscris Sub

Privata nr. Doc cadastral nr. 23751, din 02/11/2023 emis de S.C. CONU
Privata nr. Certificat fiscal nr. 4511, din 23/10/2023 emis de Primaria

Privata nr. PAD, din 02/11/2023 emis de S.C. CONUS IN
117/10/2023 emis de Primaria Com. Dealu;

Semnatura Privata nr. Masuratori, din 02/11/2023 emis de S.C. CONUS
5 INC S.R.L.; Inscris Sub Semnatura

C 5.R.L.; Act Administrativ nr. Certificat nr. 6439, din

INC S.R.L.; Inscris Sub Semnatura

om. Dealu; Inscris Sub Semnatura

nr.7/1996 republ.si modif, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

o |Intabulare, drept de PROPRIETATE- conf. prev.art.41 alin{10) din Legea

Al

| 1) MOLNAR MARIA

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dob
1/1

andit prin Lege, cota actus

la Al.l, Al.2, AL.3

[ 1) MOLNAR MARIA

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi rea
de garantle si sarcini

[ Referinte

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001.
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Extrase pentruinfermare en-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1

128 , jud. Harghita — C 26 /2024 -




Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (+ (m)

1 2 11.633
2 3 15.988
4 14.443

5 12.463

6 6.494

6 7. 5.699
7 8 9.582

8 9 3.711

10 4.017

10 11 1.636
11 12 3.509

12 13 4.632

13 14 6.442

14 15 9.591

15 16 0.35
Y99

16 17 8.984
17 18 5.935
18 19 6.652
19 1

Carte Funciars Nr|5 7398 Comuna/Oras/Mun.r‘cipfu: Dealy
———————— Cane Funciard Nr,

5.341
** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
orx

Distanta dintre puncte este formata din Segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciara generat Prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine infarmatiile din cartea

Data si ora generdrii,
17/04/2024, 11:37

Document care confine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr, 67772001,

Extrase Pentru informare unvline la adress Bpay.ancpi.ro

de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

:Ntru activititi si procese

poate face la adresa
et. Codul de verificare este valabil

Pagina 3 din 3

Formular versiunea | 1




,1’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA Nr.cerere = 17703
7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc _Ziva 17
14 Luna | 04
e’ . Anul 2024
EHRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

pEEIIS Mamana PENTRU INFORMARE ‘i°°‘6M16453

PURITITANE m{u‘nu.&’\ [f
Carte Funciara Nr. 57398 Dealu ‘ﬂ""ﬂlﬁlmmmmmmmﬂmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sancrai, Nr. 128, Jud. Harghita

o [V cadastral Nel gy prafata* (mp) Observati / Referinte
Al 57398 1.085
Constructii
Crt Nh:_r f::oa;:ar?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 57398-C1 Loc. Sancrai, Nr. 128, Jud. Harghita |Nr. nhiveluri:2; S. construita la sol:92 mp; 5. construita

desfasurata:185 mp; Casa de locuit construitd in anul
1980, pe fundatie din beton si piatra, peretii din caramida,
acoperita cu tigle. Compusa la parter antreu+ casa scarii,
bucatdrie, 2 pivnite si 1 depozit, la etaj 2 camere,
bucdtarie, baie, camard, si antreu+casa scarii.

Al2 57398- .S i, Nr. 128, Jud. Harghita |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:24 mp; S. construita
28802 Lot Sanckal, Nr.228, Jo argnita desfasurata:24 mp; Anexad construitd in anul 1990.
Al3 57398-C3 Loc. Sancrai, Nr, 128, Jud. Harghita Nr. niveluri:1; S. construita la sol:129 mp; S. construita
' ! desfasurata:129 mp; Grajd cu sura construita in anul
1997.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
51046 /09/11/2023

Act Administrativ nr. Certificat Nr. 1390, din 17/10/2023 emis de Primaria Com. Dealu; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Masuratori, din 02/11/2023 emis de S.C. CONUS INC S.R.L.; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Doc cadastral nr. 23751, din 02/11/2023 emis de S.C. CONUS INC S.R.L.; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Certificat fiscal nr. 4511, din 23/10/2023 emis de Primaria Com. Dealu: Inscris Sub Semnatura
Privata nr. PAD, din 02/11/2023 emis de S.C. CONUS INC S.R.L.; Act Administrativ nr. Certificat nr. 6439, din
17/10/2023 emis de Primaria Com. Dealu;

g |Intabulare, drept de PROPRIETATE- conf. prev.art.41 alin(10) din Legea Al
nr.7/1996 republ.si modif, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MOLNAR MARIA
Ba |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l, Al1.2, A1.3
1/1

1) MOLNAR MARIA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




1L

Carte Funciard Nr. 57398 Comuna/Oras/Municipiu: Dealu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57398 1.085
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
7 /
[ c1 =
56173 5
| (4
|
|
| i
| 95746 j
J \ !.
| 13 \ \
;.’ / I.I I.
.' P /]2 ; \
\'. 1 \
[ 10 .
\
9 II:
95 "6 _3___ ‘3
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 4 i :
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 638 - R 396,394,395 |Terenul este imprejmuit intre punctele
constructii 2-5,7-13, 17-1.
2 i - . Terenul este imprejmuit intre punctele
arabil DA 172 396,394,395 2.5, 7-13 17-1.
- . Terenul este imprejmuit intre punctele
3| faneata |DA 275 396,394,395 2.5, 7-13. 17-1.
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie = ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:92 mp; S. construita
locuinte desfasurata:185 mp; Casa de locuit construita
in anul 1980, pe fundatie din beton si piatra,
g peretii din caramida, acoperita cu tigle.
All 57398-C1 92 Cu acte Compusa la parter antreu+ casa scarii,
bucatarie, 2 pivnite si 1 depozit, la etaj 2
camere,  bucatdrie, baie, cdmard, i
antreu+casa  scarii.
i S. construita la sol:24 mp; 5. construita
Al.2 57398-C2 constructli anexa 24 Cu acte|desfasurata:24 mp; Anex3 construiti in anul
1990.
i 5. construita la sol:129 mp; S. construita
Al.3 57398-C3 constructii anexa 129 Cu acte|desfasurata:129 mp; Grajd cu surd construit
in_anul 1997,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 57398 Comuna/Oras/Municipiu: Dealu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 11.633

2 3 15.988

3 4 14.443

4 5 12.463

B 5 6 6.494
6 7 5.699

7 8 9.582

8 9 3.711

9 10 4,017

10 11 1.636

11 12 3.509
12 13 4.632|

13 14 6.442

14 15 9.591

15 16 0.35

16 17 8.984

17 18 5.935

18 19 6.652
19 1 5.3ﬂ

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data si ora generirii,
17/04/2024, 11:37

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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