Romania

Judetul Harghita

Primaria Comunei Dealu
Consiliul Local al Comunei Dealu

Hotararea nr. 33/2025
privind aprobarca demardrii procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd, a unui spatiu de
49,73 mp. din cladirea Centru Multifunctional de Sanatate cu suprafata totald de 334 mp..
situat in Comuna Dealu, Localitatea Dealu nr. 652, judetul Harghita, aflat in domeniul public
al Comunei Dealu

Consiliul Local al Comunei Dealu, intrunit in sedinta ordinara,

Aviand in vedere Referatul de aprobare nr. 7891/10.03.2025 al Primarului Comunei
Dealu, Raportul de specialitate nr. 7892/10.03.2025 al Compartimentului de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Dealu privind aprobarca demaririi
procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a unui spatiu de 49,73 mp. din cliadirea Centru
Multifunctional de Sanitate, situat in Comuna Dealu, Localitatea Dealu nr. 652, judeciul
Harghita, aflat in domeniul public al Comunei Dealu, Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601, din
Hotdrarea Guvernului nr. 262/2006 pentru modificarea si completarea anexelor la Hotirarea
Guvernului nr. 1351/2001, privind atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum
si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, Carte funciard nr. 50671 Comuna
Dealu, nr. cadastral 50671, Studiul de oportunitate nr. 7546/21.03.2025, Rapoartele de avizare
ale Comisiilor de specialitate al Consiliului Local al Comunei Dealu,

In baza prevederilor art. 5 alin. (1) si a) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/20006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile art. 332 -348 din Ordonantd de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

Pe baza prevederilor art. 861 alin. (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonantd de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completérile ulterioare,

Hotaraste:

Art.1. - Se aprobd Studiul de oprotunitate privind inchirierea prin licitatie publica a unor
suprafete de 49,73 mp. din cladirea Centru Multifunctional de Sandtate cu suprafata totala de
334 mp., situat in Comuna Dealu, Localitatea Dealu nr. 652, aflat in domeniul public al
Comunei Dealu, prevazut in anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarire.



Art.2. - (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unor suprafete de 49,73 mp. din
cladirea Centru Multifunctional de Sénatate cu suprafafa totala de 334 mp., aflat in domeniul
public al Comunei Dealu, situat in Comuna Dealu, Localitatea Dealu nr. 652, inscris in cartea
funciara nr. 50671, nr. cadastral 50671, cu o valoare de inventar al imobilului 1.944.649 lei in
vederea desfasurdrii activitdti de farmacie umand, conform anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Perioada de inchiriere este de 5 ani de la data semndrii contractului, cu posibilitatea
prelungirii pe o perioada de cel mult 2 ani si 6 luni prin act aditional.

(3) Pretul de pornire a chiriei este de 11.581,61 lei/an.

Art.3. - Se aproba Caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu
de 49,73 mp. din cladirea Casa Comunala a specialistului cu suprafata totald de 334 mp., aflat
in domeniul public al Comunei Dealu, conform anexei nr. 3 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 4. - Se aproba modelul Contractului de inchiriere, conform anexei nr. 4 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. - Se aprobd Documentatia de atribuire, conform anexei nr. 5 care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art. 6. - Se aproba desemnarea comisiei de licitatie cu urmatoarea componenta:

Presedinte: BALINT Szilard -Viceprimarul Comunei Dealu

Membrii: PAL Vilmos - Consilier Local al Comunei Dealu

MAG Jézsef - Consilier Local al Comunei Dealu

PAL Adél - Consilier din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Dealu

VASS Gyongyi - Referent din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Dealu.

Art. 7. - Se imputerniceste Primarul Comunei Dealu pentru semnarea contractului de
inchiriere.

Art. 8. - Persoanele nominalizate la art. 6. din prezenta hotarare vor asigura indeplinirea
masurilor prezentei hotarari.

Art. 9. - Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunica Primarului
Comunei Dealu, persoanelor nominalizate la art. 6 precum si Institutiei Prefectului Judetului
Harghita.

Prezenta hotdrare a fost adoptata de Consiliul Local Dealu, in sedinta ordinard , cu respectarea prevederilor art. 129 alin,
(2) lit. ¢), alin. (6) lit. ), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanyi de urgentid a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile gi completarile ulterioare, cu un numar de 12 voturi pentru -, din cei 12
Consilieri Locali prezenyi la sedin(d, din totalul de 13 consilieri locali in funciie.

Dealu, la data de 26.03.2025.

Presedintele de sedinta
Consilier Local
BODO Istvan

Contrasemneaza
Secretarul General Delegat
DUTU Edit




ROMANIA Anexa nr. 1 la HCL nr. 33/2025
JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU

Nr. 7546/21.03.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea prin licitatie publicii a unor suprafete de 49,73 mp din cliidirea Centru
Multifunctional de Siiniitate, aflati in domeniul public al Comunei Dealu

Prezentul studiu de oportunitate are la baza prevederile actului normativ de referinta privind
concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale, fiind

claborat conform celor stabilite prin art. 308, alin. (4), si art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

1. Introducere

Prezentul studiu de oportunitate are ca obiect analiza necesittii si oportunitatii inchirierii prin
licitatie publici a unei suprafete de 49,73 mp din clidirea Centru Multifunctional de
Sanitate, situatd in Comuna Dealu, Satul Dealu nr. 652, aflat in domeniul public al Comunei
Dealu. Aceastd mésurd se impune ca urmare a eliberdrii spatiului prin incetarea contractului

anterior de inchiriere, determinata de vanzarea societatii comerciale care ocupa anterior aceasti
locatie.

In acest context, Priméria Comunei Dealu isi propune sa valorifice in mod eficient acest spatiu, in
vederea generirii de venituri suplimentare la bugetul local si a sprijinirii mediului de afaceri local.

2. Analiza situatiei existente
2.1. Descrierea spatiului propus pentru inchiriere

Suprafata propusa pentru inchiriere face parte din etajul cladirii Centru Multifunctional de
Sdnatate,, un imobil aflat in domeniul public al Comunei Dealu. Aceasta este situati intr-o zona

centrala a localitdtii, avind un vad comercial favorabil pentru desfasurarea unor activitati
economice.

Caracteristici ale spatiului:

» Suprafata totala: 1 Camera de 16,17 mp,
o - 1 camera de 10,26 mp
o - 1 camera de 17,36 mp



o - 1/4parte= 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

o

o Total 49,73 mp situate la etaj
 Situatia juridici: proprietatea publici a Comunei Dealu, CF nr.51222,
 Utilitati disponibile: apa, clectricitate, internet;
+ Starea imobilului: in conditii bune;
« Accesibilitate: pozitionare centrala, acces facil pentru pietoni si autovehicule;
+ Destinatie permisi: activititi comerciale sau servicii care nu contravin reglementirilor
urbanistice si de mediu.

2.2. Motivatia inchirierii
Inchirierea acestui spatiu este justificatd de urmatorii factori:

o Incetarea contractului anterior: Spatiul a fost ocupat anterior de o societate comerciali
care si-a incetat activitatea in aceastd locatie din cauza vanzarii afacerii. Acest lucru a
generat un spatiu neutilizat care poate fi valorificat printr-o noua inchiriere.

» Evacuarea unui spatiu neutilizat: Mentinerea spatiului neocupat duce la pierderi
financiare si la o utilizare ineficientd a patrimoniului public.

 Obtinerea de venituri suplimentare pentru bugetul local: Inchirierea prin licitatic
publica va genera venituri constante, care pot fi utilizate pentru investitii in infrastructura
locala si alte proiecte comunitare.

» Crearea de oportunitiiti pentru mediul de afaceri: Facilitarea accesului antreprenorilor
la spatii comerciale poate contribui la dezvoltarea economici a comunei.

3. Avantajele inchirierii prin licitatie publici

Inchirierea spatiului prin licitatie publici prezinta multiple avantaje, atat pentru administratia
locald, cat si pentru potentialii chiriasi:

 Transparenti si corectitudine: Procesul de licitatie publica asigura conditii egale pentru
toti participantii, evitand posibile suspiciuni de favoritism.

 Obtinerea unui pret corect: Licitatia publici permite stabilirea unui pret competitiv de
inchiriere, reflectand valoarea reald a spatiului.

e Seclectia unui chiriag stabil si responsabil: Participantii la licitatie trebuie si
indeplineasca anumite criterii, ceea ce reduce riscurile de neplati sau de folosire
necorespunzitoare a spatiului.



 Valorificarea optimi a patrimoniului public: Inchirierea unui spatiu aflat in domeniul

public contribuie la dezvoltarea economicé a comunei si la utilizarea eficienti a resurselor
disponibile.

4. Procedura de inchiriere
Pentru a asigura desfasurarea corectd a procedurii, inchirierea va respecta urmitorii pasi:

I. Stabilirea pretului de pornire:. Pretul minim de pornire a redeventei asupra imobilului
se va stabili in baza art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririilor
de constructii, cu modificariile si completiriile ulterioare. Astfel, potrivit acestor dispozitii
redeventa minima se calculeazi dupa urmatoarea formuli:

Valoarea inventar teren: 334 mp — 1.944.649 lei

Valoare teren 1 mp: 5.822,30 lei

Redeventa minima anuala: 1.944.649 lei /25 ani =77.785,96 lei/an/cladire
Redeventa minima anuald pe mp: 77.785,96/289mp = 232,89 lei/an/mp

Redeventa pentru spatiu propus concesionirii:

49,73 mp * 232,89 lei = 11.581,61 lei / an.

2. Publicarea anuntului de licitatie: Anuntul va fi afisat pe site-ul Primiriei, la sediul
institutiei si in alte canale de informare publica.
3. Depunerea ofertelor: Participantii vor trebui si depuna documentatia necesari si sa

prezinte o oferta financiara.

4. Organizarea licitatici: Procedura se va desfasura conform legislatici in vigoare, cu
selectia ofertei celei mai avantajoase.

5. Incheierea contractului de inchiriere: Contractul de inchiriere va fiincheiat cu persoana
castigitoare a licitatiei pe o perioada de maximum 5 ani, iar clauzele contractuale vor tine
seama de prevederile caietului de sarcini si de prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

5. Concluzii si recomandiri

Avand in vedere argumentele prezentate, se consideri oportund inchirierea prin licitatie publica a
suprafetei de 49,73 mp din cladirea Centru Multifunctional de Siniitate, in vederea:




Y

 Valorificirii eficiente a patrimoniului public si evitarii degradirii acestuia:

* Generirii de venituri pentru bugetul local, care pot fi folosite pentru proiecte de
dezvoltare comunitari;

« Sprijinirii mediului de afaceri local, prin oferirea unui spatiu adecvat pentru desfasurarea
unor activitati economice;

Asigurarii unui proces transparent si echitabil prin organizarea unei licitatii publice.

In acest sens, se propune initierea procedurilor administrative necesare pentru organizarea licitatiei

P ! L
publice, conform legislatiei in vigoare, astfel incat si fie asigurati o utilizare eficienti si benefica
a acestui spatiu pentru intreaga comunitate.

Viceprimar,
Balint Szilard
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¥ F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda HARGHITA Nr. cerere 16343
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Odorheiu Secuiesc Ziua 07
5 Luna 04
o - Anul 2025
_AN_(_:_])_[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
el AT PENTRU INFORMARE e ‘QO]S:B?T?‘??T‘. ‘
Carte Funciard Nr. 50671 Dealu H“ﬂ ||||““H| “ |‘|E“h[” ||IH"”H|W
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Harghita, UAT Dealu, Loc. Dealu, Nr. 652
g::t Ni: f:::;’:;?ilc Nr! Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50671 895
Constructii
c Nr cadastral b i / Referi
rt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 50671-C1 Jud. Harghita, UAT Dealu, Loc. Dealu, |Nr. niveluri:2; S. construita 1a sol:167 mp; Dispensar
’ Nr. 652 uman P+E construit pe fundatie din beton, pereti din
caramida, sarpanta din lemn, acoperita cu tigle, compusa
din:

P: 1 antreu, 1 magazie, 1 cabinet medical, 1 sald de

asteptare,l sala de tratament, 1 fisier, 1 grup sanitar, 1

cabinet stomatologic+cabinet medical

E: 3 magazii, spatii de locuit.

Al.2 50671-C2 Jud. Harghita, UAT Dealu, Loc. Dealu, |Nr. niveluri:1; 5. construita Ia sol:15 mp; Sopron pentru
Nr. 652 lemne de foc construit din lemn si tigle.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17900/ 11/09/2012
Act Normativ nr. MONITOR OFICIAL NR.273 bis, din 27/03/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI (ANEXA NR.5|
LA HOTARAREA GUVERNULUI NR.262/2006 PTR.MODIF.SI COMPLETAREA ANEX.LA HOTARAREA GUVERNULUI/
NR.1351/2001,act administrativ nr. CERTIFICAT NR.3084/21-08-2012 emis de COMUNA DEALU: act
administrativ nr. DECLARATIE NR.3387/07-09-2012 emis de COMUNA DEALU; act administrativ nr.
CERTIFICAT FISCAL NR.3088/21-08-2012 emis de COMUNA DEALU S| DOC.CADASTRALA):

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.1, A1.2 T
111 : |
1) COMUNA DEALU, CIF:4367930, ca domeniu public -
; B3 |Se inscriu constructiile cu descrierea lor aratata pe foaia A. ALl Al:2

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refais
de garantie si sarcini te

361/10/01/2013

Act Administrativ nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR.100, din 16/01/2012 emis de CONSILIUL LOCAL DEALD
(act notarial nr. ACT ADITIONAL AUTENTIFICAT SUB NR.89/09-01-2013 de BNPA FERENCZ);

Se noteaza Contractul de concesiune nr.100/16-01-2012 incheiat intre Al '
Consiliul Local Dealu - concedent si dr.Mozes Gyula medicul titular al
cabinetului/reprezentantul legal al societatii civile
medicale/reprezentantul legal al unitati medico-sanitare cu

C1 |presonalitate juridica Cabinetul Medicina Dentara Dr.IF).Mozes Gyula -
concesionar asupra spatiului in care functioneaza cabinetul medical
\individual, format din una incapere in suprafata totala de 32,45 mp,
durata concesiunii fiind de 12 (doisprezece) ani, incepand de la data
|de 01-01 2012 cu posibilitatea prelungirii contractului.
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Carte Funciara Nr. 50671 Comuna/Oras/Municipiu: Dealu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50671 895
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1] 13

q

(Tl

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % i :

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 cutrti i DA 774 . ) R :;nrzgilui este imprejmuit cu gard din
constructii ;

2 drum DA 121 o A - :gwngﬁilul este imprejmuit cu gard din

Date referitoare la constructii

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:167 mp; Dispensar uman
administrative si P+E construit pe fundatie din beton, pereti din
social culturale caramida, sarpantd din lemn, acoperita cu
tigle, compusa din:
Al.l 50671-C1 167 Cu acte|P: 1 antreu, 1 magazie, 1 cabinet medical, 1
sala de asteptare,1 sala de tratament, 1 fisier,
1 grup sanitar, 1 cabinet stomatologic+cabinet
medical
E: 3 magazii, spatii de locuit.
i con tii S. construita la sol:15 mp; Sopron pentru
AlZ 50671-C2 Structlanexa 15 Cu acte lemne de foc construit din lemn si tigle.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 50671 Comuna/Oras/Municipiu: Dealu

Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 11.97

2 3 8.393

3 4 10.05

4 5 16.215

5 6 1.145

6 7 2.641

7 8 0.219

8 9 14.625

9 10 6.278

10 11 9.082

11 12 2.788

12 13 1.296

13 14 19.682

14 15 5.797

156 1 9.567

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/04/2025, 09:07

Acest document este eiiberat gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA Anexa nr. 3 la HCL nr. 33/2025
JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU
Nr. 7547/21.03.2025

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea/concesionarea unor bunuri din domeniul public al comunei Dealu
Judetul Harghita,

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
a) Obiectul inchirierii

I.1 Obiectul inchirierii il constituie SPATIILE din cladirile situate in raza administrativ -
teritoriald a comunei Dealu aflate in domeniul public al comunei, astfel:
a)- unnumirde 6 CAMERE, hol, vestiar si punct sanitar,

situat in imobilul cu denumirea Centru Multifunctional de Sinitate, localitatea Dealu nr. 652

jud.Harghita, previzut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601 la Hotiararea Guvernului nr. 262/2006

pentru modificarea si completarea anexelor la Hotardrea Guvernului nr. 1351/2001, privind

atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si comunelor

din judetul Harghita, identificat prin Cfnr. 50671, nr.top. 50671 Comuna Dealu, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei nr. 273 bis din 27.03.2006, CU URMATOARELE
DESTINATII:

a.) Cu destinatia pentru infiintarea unci Farmacii
-1 Camerd de 16,17 mp,
- | camera de 10,26 mp
- | camera de 17,36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp situate la etaj.

Activitiitile considerate adecvate bunului ce se inchiriazi:

1.2, Activitatile adecvate bunului care face obiectul inchirierii sunt cele referitoare la spatiile in
care se desfasoara activititi - FARMACIE care aduc ca aport social o dezvoltare locala, in folosul
comunitatii fard a afecta spatiul inconjuritor din punct de vedere aspectual si al protectiei
mediului.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de proprietar privind
exploatarea eficace a obiectului inchirierii:

In situagia actuala spatiile propuse spre inchiriere sunt libere, fiindci spatiul a fost ocupat
anterior de o societate comerciala care si-a incetat activitatea in aceasti locatie din cauza vanzarii
afacerii. Acest lucru a generat un spatiu neutilizat care poate fi valorificat printr-o noua inchiriere..



In aceste conditii, in care sunt solicitari din partea unor potentiali chiriasi pentru aceste spatii ,
este foarte oportuna gésirea unui procedeu de valorificare a lor.

Modul cel mai avantajos pentru comuni este inchirierea sau concesionarea pe o perioada
corespunzatoare, conveneabila a acestor suprafete, in schimbul unei redevente sau chirii anuale,
valoarea céreia constituie un venit garantat in bugetul local pe perioada concesiondrii sau
inchirierii. In acest mod se rezolva pe de o parte gi exploatarea si folosirea eficientd a acestor spatii,
intre{inerea normald a acestora si realizarea unor eventuale investifii care aduc beneficiu pentru
cetdfenii comunei, cat si obfinerea unor avantaje financiare pentru comuna.

Se mentioneazd ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor chiriati/
concesionari ca, pe langa asigurarea unei gestioniri si administrari performante, si efectueze
intrefinerea permanenta a acestor spatii si eventual si realizeze unele investitii pe care le considera
necesare in scopul utilizdrii cat mai rentabile si rationale a acestor suprafete.

b) Graficul desfasurarii licitatiei de Tnchiriere

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere:

# sedinta de deschidere a concesiunii : 15 zile lucritoare dupi anunul publicitar in
presa internd si prin intermediul altor mijloace de comunicare, precedat de aprobarea
in Consiliul Local al Comunei Dealu a documentatiei de atribuire.

#3depunerea cererilor de participare si a ofertelor tehnice si a documentelor care fac
dovada indeplinirii cerintelor minime de calificare/selectare.

# durata de evaluare si intocmire proces verbal si hotdrare de adjudecare:3 zile

#  proces verbal de validare: in cazul in care nu sunt contestatii, in aceeasi zi, iar in

cazul depunerii de contestatii, in ziua imediat urmatoare a solutionarii acestora

comunicarea rezultatului si invitarea ofertantului castigitor pentru semnarea

contractului de inchiriere: | zi

semnarea contractului de inchiriere: maxim 5 zile de la comunicarea validirii

licitatiei de inchiriere/concesionare.

# depunerea garantiei de buni executie a contractului de citre chirias/ concesionar :
maxim 5 zile de la semnarea contractului de inchiriere

¢) Durata inchirierii :

Se propune inchirierea/concesionarea pe o durati de 5 ani, incepand cu data semnirii
contractului de inchiriere, duratd ce va fi stabilita cu precizie in cadrul contractului.

d) Elemente de pret si termencle de plati

Pornind de la preturile de piata utilizate in procesul de inchiriere a imobilelor in comuna
DEALU i de starea constructiei reprezentativd fiecirui obiect supus licitatiei si ludnd in
considerare suprafefele acestora, se stabileste ca tarif minim de incepere a licitatiei pentru
suprafetele care fac obiectul inchirierii urmitoarele tarife minime anuale

a)- unnumidrde 6 CAMERE, hol, vestiar si punct sanitar,



situat in imobilul cu denumirea Centru Multifunctional de Sanitate, localitatea Dealu nr. 652
jud.Harghita, prevazut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601 la Hotirdrea Guvernului nr. 262/2006
pentru modificarea si completarea anexelor la Hotirdrea Guvernului nr. 1351/2001, privind
atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si comunelor
din judetul Harghita, identificat prin Cf.nr. 50671, nr.top. 50671 Comuna Dealu, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei nr. 273 bis din 27.03.2006, CU URMATOARELE
DESTINATII:

a.) Cu destinatia pentru infiintarea unei Farmacii
-1 Camera de 16,17 mp,
- | camera de 10,26 mp
- | camera de 17,36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp *232,89=11.581,61

Plata efectiva a chiriilor rezultate in urma licitatiei se va face anual in lei (utilizand cursul
BNR euro/lei din ziua precedentd efectudrii platii, daca este cazul) , pana la data de 10 a lunii
urmatoare lunii expirate pentru care se face plata. Pentru orice intarziere la platd se va calcula o
dobanda de 0,1 % din valoarea chiriei neplatite, pe fiecare zi de intarziere.

¢) Regimul categoriilor de bunuri dupi expirarea inchirierii

- in derularea inchirierii  chiriasul utilizeaza bunuri de retur preluate de la proprietar care dupi
expirarea inchirierii revin proprietarului , in stare perfecti de utilizare/functionare.
-in cazul realizarii unor bunuri in perioada inchirierii de citre locatar, acestea pot fi :

- bunuri de preluare pentru care PROPIETARUL poate sa-si exprime intentia de
cumpdrare pe baza unui contract de vanzare-cumpirare

- bunuri proprii ale chiriasului care dupi expirarea perioadei de inchiriere riman in
proprietatea acestuia.
-CHIRIASUL este obligat si exploateze obiectul inchirierii in regim de continuitate
- CHIRIASUL nu are dreptul si subanchirieze obiectul inchirierii.

f) Rispunderea CHIRIASULUI pentru neindeplinirea obligatiilor din caietul de
sarcini

CHIRIASUL este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a spatiilor care fac obiectul inchirierii, potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat

CHIRIASUL este obligat sa exploateze in mod direct bunurile si activitatile care fac
obiectul inchirierii.

CHIRIASUL nu poate subinchiria citre a terfa persoani bunul ce face obiectul inchirierii.

CHIRIASUL este obligat sa plateasc chiria stabilitd prin contract in modul si In conditiile
stabilite.



CHIRIASUL este obligat sa respecte conditiile de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen CHIRIASUL este obligat sa
restituie PROPRIETARULUI , in deplina proprietate §i in stare perfectd, bunurile de retur, in mod
gratuit si libere de orice sarcini.

In termen de 5 de zile de la data semnirii contractului de inchiriere CHIRIASUL este
obligat sa depund, cu titlu de garantie de buni executie a contractului, o suma egald cu valoarea
unei chirii lunare.

In cazul in care CHIRIASUL sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unci cauze
de natura si conduca la imposibilitatea realizarii obiectului de activitate, va notifica de indata acest
fapt PROPRIETARULUI |, in vederea desfacerii contractului.

g) Cauze de incetare a inchirieii, altele decit ajungerea la termen
Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

1) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral de catre
concedent , cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina chiriasului.

2) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre PROPRIETAR , prin reziliere,
cu plata unei depigubiri in sarcina CHIRIASULUI

3) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre CHIRIAS | prin reziliere, cu
plata de despagubiri in sarcina proprictarului

4) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a CHIRIASULUI | de a-l exploata, prin renuntare, fari plata unei despagubiri;

5) prin contractul de inchiriere partile pot stabili i alte cauze de incetare, fird a aduce
atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

h) Alte obligatii ale chiriasulu

Exploatarea si utilizarea bunului inchiriat se va face conform normelor si normativelor
specifice referitoare la utilizarea cladirilor, spatiilor destinate activitatilor din domeniul pentru
care s-a prevazut inchirierea/ concesionarea cu respectarea conditiilor de siguranta in exploatare,
a prevederilor privind protectia mediului, protectia muncii, asigurarea conditiilor de sanitate si
igiena ., in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Dealu, la 25 martie 2025

Intocmit,
Balint Szilard
viceprimar 7
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ROMANIA Anexa nr. 4 la HCL nr. 33/2025
JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. Partile contractante

intre COMUNA Dealu, cu sediul in Com. Dealu, Sat.Dealu , str. Principala nr.601, jud.
Harghita, tel/fax 0266-225.106, cod fiscal 4367930, reprezentat prin Balint Elemer Imre , cont
bancar ROO?TRF/)S')Q1A300530XXXX .deschis la Trezoreria ODORHEIU SECUIESC in
calitate de primar in calitate de proprietar , pe de o parte,

St SEas—" ceeeeenns, persoand fizica (domlclizu] buletinul/cartea de
:dcntltale)f pf,rsoam_]undmd (acml LOI]StllllllV a.] agentului €conomic) ......ccccecvvveccererierieninnne, €U
sediul principal in . ., reprezentat prin .. iy
avand functia de ........c.cooevvveeeenene, In calltatc de ]OCdt'li‘ pe de alta parlc

ladatade ........... ..................2025, la sediul locatorului Consiliul local Dealu,

in temeiul prevederilor Normelor metodologice pentru inchirierea bunurilor proprietate publica
sau privatd a statului sau a unitatilor administrativ - tertoriale, aflate in administrarea zonelor
libere, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.1669/2004 si ale Hotararii Consiliului local al

comunei Dealu , de aprobare a inchirierii nr 33/2025, s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere/concesiune

I1. Obiectul contractului

Obiectul inchirierii este spatiul denumit:
a)- unnumirde 6 CAMERE, hol, vestiar si punct sanitar,
situat in imobilul cu denumirea Centru Multifunctional de Sinitate, localitatea Dealu nr. 652
jud.Harghita, previzut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601 la Hotdrarea Guvernului nr. 262/2006
pentru modificarea si completarea anexelor la Hotdrarea Guvernului nr. 1351/2001, privind
atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si comunelor
din judetul Harghita, identificat prin Cf.nr. 50671, nr.top. 50671 Comuna Dealu, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 273 bis din 27.03.2006, CU URMATOARELE
DESTINATII:
a.) Cu destinatia pentru infiintarea unei Farmacii
-1 Camera de 16,17 mp,
- 1 camera de 10,26 mp
- 1 camera de 17,36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp situate la etaj.

in conformitate cu schita de amplasament anexi la prezentul contract.



III. Termenul
(1)Durata inchirierii este de 5 ani, incepand de la data de semndrii contractului de inchiriere.

(2)Contractul de inchiriere/concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
Jumatate din durata sa initiala.

IV. Valoarea chiriei
(1)Valoarea chiriei este de:
49,73 mp * 232,89 lei = 11.581,61 lei / an..
(2)Plata chiriei se face anual in lei la cursul BNR din ziua precedenti efectudrii platii , pana la data
de 10 a lunii urmatoare perioadei expirate.
(3)Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la penalitati de 0,1 % din
valoarea pliii neefectuate, pe fiecare zi de intarziere .

V: Drepturile partilor
Drepturile locatarului

(1)Locatarull are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiul ce face
obiectul contractului de inchiriere.

(2)Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere

Drepturile locatorului
(1)Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, sa verifice stadiul de realizare a

investitiilor, precum si modul in care este indeplinit obiectivul inchirierii prin realizarea activitatii
angajate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si fird a interveni in
activitatea acestuia.

(3)La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatorul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita locatarului incheierea
contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri, in conditiile legii.

(4)Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI: Obligatiile partilor
Obligatiile locatarului

(1)Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a obiectului Tnchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

(2)Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile si activitatile care fac obiectul
inchirierii.

(3)Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4)Locatarul este obligat sa plateasca chiria in modul si in conditiile stabilite prin prezentul
contract.



(5)Locatarul este obligat sa respecte conditiile de siguranta in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

(6)La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat sa restituie
locatorului, in stare perfectd si in deplina proprictate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini.

(7)La incetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sa incheie cu locatorul un contract
de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare realizate in perioada inchirierii,
prevazute ca atare, in privinta carora locatorul si-a manifestat intentia de a le cumpara.

(8)In termen de maxim 5 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma egali cu suma datorata locatorului drept chirie
aferenta unei luni de activitate.

(9)In cazul in care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura sa

conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt locatorului, in
vederea desfacerii contractului.

Obligatiile locatorului

(1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatarul in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor locatarului.

VII: Incetarea contractului de inchiriere

(I)Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere, cu plata unei
depagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul comun al pirtilor o impune, prin cumpararea obiectului inchirierii de
catre locatar, prin act administrativ de aprobare a organului care a aprobat inchirierea. in acest caz
se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul de cumparare. In
aceasta situatie de incetare a inchirierii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

VIII: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
locator si locatar



Toate responsabilitajile privind protectia mediului,si protectia impotriva incendiilor, revin
locatarului,

IX: Raspunderea contractuala
Nerespectarea de catre piartile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X: Litigii
(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de
competenta instantei judecatoresti contencios-administrativa.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.

XI: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale): Nu este
cazul

XII: Definitii
(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3. exemplare.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA DEALU

Primar,
KOVACS ARPAD

Notd: In ofertd se va introduce acest contract- cadru completat cu datele ofertantului , semnat de
ofertant pentru acceptarea conditiilor de contractare




ROMANIA Anexanr. 5 la HCL nr. 33/2025
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA DEALU
Nr. 7548/21.03.2025
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea unor spatii din domeniul public al comunei DEALU , Judetul
Harghita,

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu prevederile art.9 din Hotararea
Guvernului nr. 1669/2004 privind aprobarea Normelor metodologice pentru inchirierea
bunurilor proprietate publicid sau privatd a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
aflate Tn administrarea zonelor libere.

De asemenea, la elaborarea prezentei documentatii s-a avut in vedere obligativitatea
respectarii : art. 123(2) din Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, (republicata si
completatd) prin care se dispune : “concesionarea si inchirierea se Jac prin licitatie publicd,
organizatd in_conditiile legii”, respectiv ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica, (cu modificarile ulterioare) care la Art. 15 prevede ci “concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate publicd se face prin licitatie publicd, in conditiile legii”,

1. OBIECTUL INCHIRIERII :

1.1 Obiectul inchirierii il constituie spatiile din cladirile situate in raza administrativ -
teritoriala a comunei DEALU , situate in imobilului cu denumirea Centru Multifunctional
de Sanitate, localitatea Dealu nr. 652 jud.Harghita, identificat prin Cf.nr. 50671, nr.top.
50671 Comuna Dealu, previzut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601 la Hotirarea Guvernului
nr. 262/2006 pentru modificarea si completarea anexelor la Hotirarea Guvernului nr.
135172001, privind atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si al

municipiilor,oraselor si comunelor din judetul Harghita, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 273 bis din 27.03.2006.

astfel :

a.) Cu destinatia pentru infiintarea unei Farmacii
-1 Camera de 16,17 mp,
- I camera de 10,26 mp
- 1 camera de 17,36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp situate la etaj.
1.2. Destinatia actuala a spatiilor din clidirea mai sus nominalizata este dupa cum urmeazi:

a.) Cu destinatia pentru infiintarea unei Farmacii
-1 Camerd de 16,17 mp,
- 1 camera de 10,26 mp
- 1 camera de 17,36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp situate la etaj.



Inchirierea se efectueaza in baza unui contract prin care Primaria comunei DEALU in
calitate de proprietar , denumit concedent, transmite operatorului, in calitate deconcesionar ,

dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, in schimbul unei chirii. care constituie venit
propriu al comunei.

Procedura deconcesionare / inchiriere este sustinuté de catre consilierii locali, avand in
vedere necesitatea gasirii unor solufii reglementate prin acte normative, de valorificare a unor
spatii libere. Aceastid modalitate de valorificare a acestor spatii va contribui si la ameliorarea

situatiei financiare a comunei prin realizarea unor venituri constante, cu respectarea legislatiei
in materie.

INFORMATII GENERALE :

Denumirea si sediul proprietarului :
COMUNA DEALU , cu sediul in localitatea Dealu Nr.601, judetul Harghita, cod postal:

537080 tel. 0266-225106, fax 0266-225106 adresa e-mail: comdealu@yahoo.com. cod fiscal:

4367930, cont IBAN: ROO7TREZ 3522 1A300530XXXX, deschis la Trezoreria Odorheiu
Secuiesc.

2. ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE/
INCHIRIERE

Data gi locul desfasurarii licitatiei de inchiriere: anul 2025, luna 04, ziua 28 ora 10.00
(cu minim 15 zile dupa apariia anuntului de presa) la sediul Primiriei Dealu.

Perioada de inchiriere stabiliti : 5 ani.

Durata de valabilitate a ofertelor: minim 30 zile

Orice ofertd cu duratd de valabilitate mai micd se va respinge.

Cu cel pufin 2 zile lucritoare inainte de acest termen, solicitantii depun la sediul
Primariei DEALU, cererile de participare conform formularului corespunzitor din prezenta
documentatie de licitatie, impreund cu ofertele tehnice continind documentele solicitate prin
prevederile caietului de sarcini si prin conditiile de participare din prezenta documentatie de
licitatie pentru inchiriere.

Procedura de licitajie de inchiriere se desfasoard conform prevederilor normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 168/2007, privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprictate publica

CONDITII DE PARTICIPARE

Orice persoand juridicd sau fizicd, romand ori striind are dreptul de a participa la
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere.
Se exclude din aceastd procedurd, respectiv nu este eligibil orice ofertant care se afli in
oricare dintre urmétoarele situatii:
a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judeciator-
sindic sau activitaile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara
cu cele mentionate anterior, reglementata prin lege;



b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile

prevazute la lit.a);

¢) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor si taxelor citre stat,

inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asiguririle sociale de stat;

d) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

¢) acomis o grava greseald in materie profesionala sau nu si-a indeplinit obligatiile

asumate printr-un alt contract de inchiriere, in mésura in care proprietarul poate
aduce ca dovada mijloace probante in acest sens.

Nota:

Impozitele i taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari, esalondri, etc.)
de catre organele competente nu se considerd obligatii exigibile de platd, in miisura in se face
dovada respectarii conditiilor impuse la acordarea inlesnirilor.

f.) fiecare ofertant are dreptul de a prezenta doar o singuri oferta.

Ofertantul poarti toatd rispunderca ca oferta, respectiv documentele de calificare, sa
fie primite de concedent la adresa si pAni la data (ora si minutul) limita stabilita in
anuntul de parteicipare si in documentatia de licitatie de inchiriere, inclusiv forta
majora. Ofertele sosite dupa aceasti dati vor fi returnate firi deschidere.

Ofertantii vor fi admisi s participe la licitajie numai dupi prezentarea urmatoarelor
acte:

Persoane juridice:

a.) dovada Inregistrarii in registrul persoanelor juridice (de la Registrul comertului de
pe langd Tribunalul teritorial local) sau altd forma de inregistrare echivalenti.

b.) Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale fata de bugetul de stat
si bugetul local .

¢.) Documentul prin care se face dovada achitarii garantiei de participare stabilita;

d.) Tmputernicire din partea conducerii firmei, in cazul in care persoana sau
persoanele care reprezinta firma, nu face (fac) parte din conducerea acesteia;

¢.) Chitanta care face dovada cumpararii documentatiei licitatiei de inchiriere.

f.) Chitan{a prin care se face dovada achitiirii taxei de participare

Persoanele fizice :

a.) Copia xerox a certificatului de identitate (buletin, carte de identitate, pasaport)

b.) Prezentarea dovezilor legale de achitare a datoriilor fiscale

c.) Documentul prin care se face dovada achitarii garantiei de participare stabilita;

d.) imputcmicirc oficiald (daca este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in
care aceasta este reprezentata printr-o altd persoani

¢.) chitanta care face dovada cumparirii caictului de sarcini.

f.) Chitanta prin care se face dovada achitarii taxei de participare

Criterii administrative:

a.) se interzice subinchirierea bunului inchiriat :

b.) se interzice utilizarea bunului pentru orice alti destinatie decat cea prevazuta
in contract ;

¢.) garanfia de participare la licitatia inchirierii/ concesionirii ce urmeazi a fi
depusa de citre ofertant se stabileste la 5 % din valoarea tarifului anual



minim de inchiriere, stabilit in raport cu suprafata inchiriati pentru
fiecare obiect in parte.
Ea poate fi constituitd printr-una din urmétoarele metode:
#v scrisoarc de garantie bancari;
# ordin de platd in contul concedentului indicat in capitolul introductiv al
prezentei;
#3 lichiditati banesti depuse la caseria concedentului

Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limitd de deschidere a
ofertelor atrage dupi sine descalificarea ofertantului.

Ofertantul va pierde garantia de participare, daci isi retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului cistigitor se retine de citre locator pina la
incheierea contractului de concesiune/inchiriere si se majoreaza la valoarea unei
chirii/redevente lunare, devenind astfel garantie de buni exccutie contractuali.

Locatorul este obligat si restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen
de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigitor.

d) cuantumul garantiilor ce urmeazi a fi depuse de concesionarul/chiriasul declarat
cagtigator al licitatiei, in conformitate cu articolul nr 19 din Regulamentul aprobat prin HG nr.
1669/2004: locatarul are obligatia ca, in termen de 5 zile bancare de la data semnirii
contractului de inchiriere, si depuna, cu titlu de garantie de buni executie contractuald, o sumi
fixa reprezentand obligatiile de platd citre proprietar stabilite pentru o lunii de inchiriere.
Garantia de participare retinuta de locator va fi inclusd in aceasti suma.

3. DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertantul trebuic si ia toate miisurile astfel fncAt cererea de participare
impreuni cu oferta tehnicii si documentele de calificarc/selectare si fie primita si
inregistrata de citre PROPRIETAR péni la data limitii pentru depunere, cu cel putin 2
zile lucritoare fnainte de data stabiliti in anuntul de participare pentru desfisurarea
licitatiei de inchiriere/concesionare.

Documentele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa
indicatd in anunful de licitatie. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul isi
asuma riscurile transmiterii in termen , inclusiv forta majora.

Proprietarul are dreptul de a decala data si ora limitad pentru depunerea documentelor ;
caz in care aceasta va comunica noua datd limita in scris, cu cel putin 6 zile fnainte de data
limitd stabilitd initial, tuturor ofertantilor care au cumpirat un exemplar al documentatiei de
licitatie.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roména. Orice document emis pe alta
limbi va avea atagati traducerea oficiala pe limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primériei sau la locul precizat in anuntul publicitar, in doua
faze:

# faza de prezentare a cererilor de participare impreuni cu documentele de
participare si calificare (oferta tehnici), si vor fi inregistrate in ordinea primirii
lor, la registratura locatorului. ( cu cel putin 2 zile lucritoare inaintea datei
stabilite pentru desfasurarea licitatiei)

#3 faza de prezentare a ofertei financiare — pe formularul de oferti care se prezinta
in plicuri sigilate la data i ora indicate prin anuntul publicitar



Documentele de participare se depun cu adresa de inaintare insotitoare, in care se va indica in
mod obligatoriu faptul cd se referd la licitatia de inchiriere a unor spatii de tip farmacie
aflate in domeniul public al comunei DEALU.

Documentele de participare vor trebui si contini:

a) o figd cu informafii privind ofertantul (actul de inregistrare ca persoani juridica,
sau actul de identitate pentru persoanele fizice);

b) dovada achitarii garantiei de participare la licitatia de inchiriere;

¢) dovada achitarii datoriilor fiscale exigibile;

d) acte prin care se dovedeste cumpirarea documentatiei de licitatie pentru inchiriere.
Contravaloarca acesteia cu anexele aferente se stabileste de proprietar intr-o
valoare de 50 RON / exemplar, care constituie totodata si taxa de participare la
licitatie;

¢) declarafia de participare, semnati de cei autorizati in numele chiriasului .

Pe plicul sigilat care se prezinti inainte de data si ora stabiliti pentru
desfagurarea licitatiei se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz. Acest plic va contine oferta financiari propriu zisa.

Plicurile sigilate vor fi predate de catre locator comisici de evaluare inaintea
deschiderii sedintei de licitatie.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd financiara.

Ofertele financiare vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul Primariei
precizandu-se data si ora.

Ofertele financiare primite si inregistrate dupa termenul limiti de primire previzut in
anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Oferta financiara va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Oferta financiard trebuic sd cuprindi detaliat toate conditiile previdzute in
documentatia de licitatie i alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul In care va castiga
licitaia, precum si date referitoare la toate criteriile de evaluare prevazute, astfel:

.

a) specificul activitatii previzutd a se desfasura;

b) investitiile (valoarea lor) pe care intentioneazi si le realizeze;

¢) numdrul locurilor de munci nou — create

d) situafia financiara in cazul persoanelor juridice; (bilanful contabil al exercitiului
financiar pe ultimului an, in copie):

¢) oferta de pref: se va preciza in mod clar chiria oferiti, fata de tariful minim al
chiriei stabilit prin prezenta docuemntatie de licitatie.

f) alte criterii (facilitati oferite comunititii locale)

Ofertele vor fi examinate si evaluate de citre Comisia de evaluare in conformitate cu
prevederile art 12 din Normele metodologice aprobate prin Hotardrea Guvernului
nr.1669/2004;

Comisia va fi numita prin dispozitia primarului si va fi compusa din 3 membrii ,

Presedintele comisiei de evaluare este numit prin dispozitia primarului.

Secretarul comisiei de evaluare este numit de proprietar dintre membrii acesteia.

Comisia de evaluare 1si exerciti atributiunile in prezenta tuturor membrilor sai, sub
conducerea presedintelui.



Membrii comisiei sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor si inainte
de sedinta de deschidere a ofertelor.

Cu doud zile lucratoare inaintea datei licitatici de inchiriere/concesionare, comisia de
licitatie analizeaza cererile de participare, ofertele tehnice depuse, documentele de platd si
documentele de participare solicitate prin prezenta documentatie si selecteazii solicitantii care
indeplinesc criteriile de participare. Solicitantii selectati vor fi anunfa{i pentru a depune oferta
financiard pina la data si ora stabilitd prin nuntul de licitatie.

Licitajia de inchiriere se desfisoard la data, ora si locul mentionate in anunful de
licitaie. Orice modificare a acestora trebuic comunicati in prealabil celor interesati.

La licitafia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii
imputerniciti ai acestora.

La evaluarea ofertei se au in vedere, urmiitoarele criterii de evaluare, cu
urmitoarea pondere ficcare:

specificul activitatii prevazutd a se desfisura: 20 puncte

investitiile (valoarea lor) pe care intentioneazi si le realizeze: 10 puncte

numarul locurilor de munca nou — create: 20 puncte

situafia financiard in cazul persoanelor juridice; (bilanful contabil al

exercifiului financiar pe ultimului an, in copie): 20 puncte

S) oferta de pret: se va preciza in mod clar chiria oferitd, fa(a de valoarea tarifului
minim al chiriei: 60 puncte

6) alte criterii (facilitati oferite comunitaii locale): 30 puncte

7) daca ofertantul a avut relatii contractuale cu proprietarul si a indeplinit

obligatiile contractuale: 40 puncte

e 2 Fo

PUNCTAJ MAXIM : 200 puncte
4. STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Comisia de evaluare alege oferta pe care o consideri cea mai buni din punct de vedere

al satisfacerii tuturor criteriilor de selectie si de departajare enunfate in prezenta documentatie
de licitatie.

Oferta cistigiitoare va fi cea care obtine punctajul maxim

In cazul in care existd egalitate perfecid intre ofertantii clasafi pe primul loc, Comisia
poate hotard pe loc modul de departajare prin stabilirea unor criterii speciale pana la
retragerea ofertantilor si ramanerea unui sin gur ofertant .

In urma desfisuririi licitatiei de inchiriere, dupa deschiderea ofertelor financiare,
Comisia de evaluare intocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisici de licitatie, de
secretarul comisiei de licitatie i de ciitre ofertantii sau reprezentantii acestora, prezenti la
sedinfa de deschidere a ofertelor, precum si o hotirare de adjudecare ce se va comunica
ofertantilor.

Procedura de contestare a licitatiei de inchiricre



Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necéstigitori se depun, in termen de
24 de ore de la data comunicarii hotarérii de adjudecare a licitatici de inchiriere, la sediul
Primariei.

Comisia de licitafic analizeaza contestatiile in termen de 48 de ore de la data primirii
acestora §i raspunde in scris contestatarilor.

Dupa finalizarea acestei proceduri comisia de licitatie va intocmi un proces-verbal de
validare a licitafiei, prin care vor fi invita{i ofertantii castigitori la semnarea contractului de
inchiriere.

5. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Incheierea contractului de inchiriere/concesionare

Contractul de inchiriere se semneaza in maximum 5 zile lucritoare de la data validarii
licitatiei de inchiriere cu ofertantul declarat castigitor in forma scris, sub sanctiunea nulitatii
absolute.

Confinutul contractului de inchiriere este prezentat in Anexa nr. 2 la prezenta
Documentatie de licitatie.

In cazul nesemnirii contractului de inchiriere din vina exclusivi a ofertantului desemnat
cagtigdtor, proprietarul negociaza cu ofertantul clasat pe locul urmator.

In cazul in care existi un singur ofertant care indeplineste conditiile previzute in
caietul de sarcini, se poate trece la negocierea si semnarea contractului de inchiriere cu
acest ofertant.

In situatia in care castigdtorul licitafiei de inchiriere este o persoana fizica, aceasta se
poate asocia/constitui persoana juridica, in conditiile legii, in termen de 3 pand la 30 de zile de
la adjudecarea licitaiei, in functie de durata inchirierii.

In situatia in care castigatorul licitatiei de inchiriere este o persoani juridica striina ce
provine dintr-un stat care nu este membru U.E. si nu apartine Spatiului Economic European,
aceasta poate sa deschida o filiald sau o sucursald ori un alt sediu secundar pe teritoriul

Romaniei, in condiiile legii, in termen de 3 pana la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in
functie de durata inchirierii.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage
pierderea garantiei depuse pentru participare i, daca este cazul, plata de daune-interese.

6. CRITERII DE EVALUARE

Tabelul factorilor de evaluare si punctajele aferente fiecirui criteriu este prezentat in
Anexa nr. 3 Formularul ofertei financiare este prezentat in Anexa nr. 4

Tariful minim de pornire pentru inceperea licitatiei:

Pornind de la prefurile de piatd utilizate in procesul de inchiriere a imobilelor in
comuna DEALU , si de starca constructiei reprezentativi fiecirui obiect supus licitatiei s luind
in considerare suprafetele acestora, se stabileste ca tarif minim de incepere a licitatiei pentru
spatiile care fac obiectul inchirierii urmitoarele tarife minime anuale :

a.)- unnumarde 6 CAMERE, hol, vestiar si punct sanitar,
situat in imobilul cu denumirea Centru Multifunctional de Sanitate, localitatea Dealu nr.
652 jud.Harghita, previzut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601 la Hotirirea Guvernului nr.



262/2006 pentru modificarea si completarea anexelor la Hotardrea Guvernului nr. 1351/2001,
privind atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si

comunelor din judetul Harghita, identificat prin Cf.nr. 50671, nr.top. 50671 Comuna

Dealu,ﬂ publicat in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 273 bis din 27.03.2006, CU
URMATOARELE DESTINATII:

a.) Cu destinatia pentru infiintarea unei Farmacii
-1 Camera de 16,17 mp,
- 1 camera de 10,26 mp
- 1 camera de 17,36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp situate la etaj.

Pretul de pornire a licitatiei se calculeaza in felul urmitor:
Valoarea inventar teren: 334 mp — 1.944.649 lei
Valoare teren 1 mp: 5.822,30 lei
Redeventa minima anuali: 1.944.649 lei / 25 ani =77.785,96 lei/an/cladire
Redeventa minima anuald pe mp: 77.785.96/334 mp = 232,89 lei/an/mp

Redeventa pentru spatiu propus concesionirii:

49,73 mp * 232,89 lei = 11.581,61 lei / an.

si se va pliti anual in lei, la cursul BNR de referinta oficial din ziua precedenta efectuarii
platii

Plata efectiva a chiriilor rezultate in urma licitatiei se va face anual in lei (utilizand
cursul BNR euro/lei din ziua precedentd efectuarii pltii, daca este cazul) , pana la data de 10
a lunii urmatoare lunii expirate pentru care se face plata.

Pentru orice intdrziere la platd se va calcula o dobanda de 0,1 % din valoarea chiriei
neplatite, pe fiecare zi de intarziere.

Anexe piese desenate : Planul de incadrare in zona
Planul de  situatie cu identificarea imobilului

Planul nivel: parter si etaj al imobilului
Intocmit,

Balint Szilard
Viceprimar




ROMANIA Anexa nr. | la Documentatie de atribuire nr. 7548
JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU
CERERE DE PARTICIPARE
Subsemnata (persoand  juridica sau
persoana fizicd), cu sediul in , prin prezenta declar ci

intentionez sd particip la licitatia de inchiriere organizata de Comuna DEALU prin Primaria

DEALU , avind ca obiect

inchirierea a)- unnumirde 6 CAMERE, hol, vestiar si punct sanitar,

situat In imobilul cu denumirea Centru Multifunctional de Sanitate, localitatea Dealu nr. 652
jud.Harghita, previzut in Anexa nr. 5. Pozitia nr. 601 la Hotiirdrea Guvernului nr. 262/2006
pentru modificarea si completarea anexelor la Hotardrea Guvernului nr. 1351/2001, privind
atestarea domeniului public al judetului Harghita, precum si al municipiilor,oraselor si comunelor
din judetul Harghita, identificat prin Cf.nr. 50671, nr.top. 50671 Comuna Dealu, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei nr. 273 bis din 27.03.2006, CU URMATOARELE
DESTINATII:

a.) Cu destinatia pentru infiintarea unei Farmacii
-1 Camera de 16,17 mp,
- I camera de 10,26 mp
- I camera de 17.36 mp
- 1/4 parte = 3,29 mp - hol
- 1/4 parte = 2,63 mp - vestiar si punct sanitar

Total 49,73 mp situate la etaj.

In spatiul inchiriat urmeaza a fi desfasurati activitate de avand ca

obiect

Durata solicitata pentru inchiriere: 5 ani

Totodata declar, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu mi aflu in

niciuna din situatiile enumerate la art. 5 din Documentatia de licitatie de inchiriere.

Data: / /

, in calitate de . legal autorizat sa semnez

(semnatura)

oferta pentru si in numele:

(denumirea/numele ofertantului)




ROMANIA Anexa nr. 2 la Documentatie de atribuire nr. 7548
JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU

CRITERII DE EVALUARE

a ofertelordepuse pentru inchirierea unor spatii din clidire Centru Multifuntional de
Sdndtate aflat domeniul public al comunei DEALU Judetul Harghita,

F Criteriul Punctaj Ofertant Ofertant Ofertant
maxim 1 2 3

I. Specificul activitatii prevazute a se 20

desfasura

2. Valoarea investitiilor pe care 10

ofertantul  intentioneaza si le

realizeze

3. Numirul locurilor de munci nou — 20

create

4. Situatia financiard a persoanelor 20

juridice ; ( bilantul  contabil al
exercifiului financiar pe ultimului an,

in copie)

5. Chiria oferita faid de valoarea 60
tarifului minim al chiriei

6. Facilitati oferite comunititii locale 30
7. Daca ofertantul a avut relatii 40

contractuale cu proprietarul si a
indeplinit obligatiile contractuale N
TOTAL 200




-

ROMANIA Anexa nr. 3 la Documentatie de atribuire nr. 7548
JUDETUL HARGHITA

PRIMARIA DEALU

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre :
COMUNA Dealu, cu sediul in Com. Dealu, Sat.Dealu , str. Principala nr.601,
jud. Harghita,
(denumirea locatorului si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de licitatie de inchiriere, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

. ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si
(denumirea/numele ofertantului)

cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriem

(denumirea obiectului inchirierii)
pentru suma de lei/ lund , reprezentand

(suma in litere si in cifie) (suma in litere si in cifie)
Euro/ Iuna, la care se adauga (dupd caz) taxa pe valoarea adaugata in valoare de
lei/ luna.

(suma in litere si in cifie)
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sd incheiem
contractul de inchiriere conformitate cu conditiile de contractare stabilite prin documentatia de licitatie.
3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o duratade  zile, (durata in
litere si in cifre) respectiv pana la data de
(ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta financiard oferta noastri cuprinde urmatoarele elemente care constituic
obiectul criteriilor de evaluare:

- Specificul activitatii pe care intentiondm si o desfasuram:

- Valoarea investitiilor programate in urmatorii 3 ani:
- Numirul locurilor de munca nou-create:

- Bilan{ul contabil al unitatii pe anul financiar precedent in copie: DA /NU
- Alte facilitai oferite comunitatii locale:

- Precizati daca ati avut relatii contractuale cu proprietarul: DA / NU
6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare,

sa constituim garantia de buna executie a contractului in conformitate cu prevederile din documentatia
de licitatie.



Data / /

, in calitate de

(semnatura)

oferta pentru si in numele

, legal autorizat sa semnez

(denumirea/numele ofertantului)




