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Hotararea nr. 54/2025,
privind aprobarea demardrii procedurii de vanzare a unui teren, situat in intravilanul satului
Séancrai. comuna Dealu, judetul Harghita, proprictatea privatda al Comunei Dealu

Consiliul Local al Comunei Dealu, intrunit in sedintd ordinara.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 8010/30.05.2025 al Viceprimarului Comunei Dealu.
Raportul de specialitate nr. 321/02.06.2025 al Compartimentului agricol din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Dealu, Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local Dealu,

Ludand in considerare cererea Composesoratului Biikkszél, inregistratd cu nr. 6988/2025 la
Registartura Comunei Dealu, prin care acesta isi exprima intentia de a achizitiona o suprafatd de teren
de 160 mp. situatd in vecinatatea terenului detinutd (cu suprafata totald de 250 mp. identilicat cu
numarul cadastral 38457). in scopul respectdrii prevederilor Planului Urbanistic General al Comunci
Dealu. referitoare la suprafata minima construibild, necesard pentru desfasurarea unor activitati de
interes colectiv.

Pe baza prevederilor Planul Urbanistic General al Comunei Dealu, aprobat prin Hotardrea
Consiliului local al Comunei Dealu nr. 32/2002, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de faptul ca, in vederea utilizarii terenului de catre alte institutii de interes public
pentru activitati de interes public local, in conformitate cu nevoile comunitatii si scopurile traditionale
specilice zonei. este o solicitare justificata si de faptul ¢ terenul in cauzi nu este utilizat activ de
administratia locala si nu face parte din planurile viitoare de investitii ale comunel. De asemenea. si
datoritd marimii reduse, terenul nu are o destinatie imediata si nici viitoare, in cadrul unor proiccte
administrative, ceea ce face vanzarea acestuia o decizie justificatda din punct de vedere al utilizarii
optime a resurselor locale,

Vizand dispozitiile art. 553 si art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu
modilicarile si completarile ulterioare precum si dispozitiile art. 363 si 364 din Ordonanta de urgenti
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutarii lucrarilor de constructii.
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2). art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba demararca procedurii de vanzare prin licitatic publica, a unui teren situat in
intravilanul satului Sancrai, comuna Dealu, judetul Harghita, in cota de 160/845 parte din terenul in
suprafaid de 845 mp, identificat cu numarul cadastral 58457, C.I. nr. 58457 Dcealu, proprictatea privatd
al Comunei Dealu. conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotéardre.



Art. 2. — Se aprobd Studiul de oportunitate privind aprobarea demardrii procedurii de vanzare a
unui teren in cotd de 160/845 parte din terenul in suprafata de 845 mp, situat in intravilanul localitatii.
previzut la art. 1, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. —Se aproba Caietul de sarcini privind aprobarea demardrii procedurii de vinzare a unui
teren in cotd de 160/845 parte din terenul in suprafatd de 845 mp, situat in intravilanul localitatii.
previzut la art. 1, conform anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotardare.

Art. 4. —Se aprobi continutul Fisei de date privind aprobarea demaririi procedurii de vanzare a
unui teren in cotd de 160/845 parte din terenul in suprafatd de 845 mp. situat in intravilanul localititii.
previzut la art. 1, conform anexei nr. 4 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. — Se aproba modelul Contractului de vanzare-cumparare, conform anexei nr. 5 care lace
parte integrantad din prezenta hotarare.

Art. 6. — Se aproba efectuarea unui raport de evaluare, de cétre un evaluator autorizat, pentru
stabilirea pretului de piatd al terenului, raport care va fi aprobat ulterior prin hotardre al Consililui
Local Dealu.

Art. 7. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se insircineazd Viceprimarul
Comunei Dealu.

Art. 8. — Prezenta hotirdre se aduce la cunostintd publica si se comunica Primarului Comuncei
Dealu si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termencle previzute de lege.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consilinl Local Dealu cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b).
art. 139 alin. (2). art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanfa de wrgenta a Guvernului nr. 37/2019 privind Codud administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,cu wn numér de 11 voturi pentru, din cei 11 Consilieri Locali prezengi la sedingé. din toralul de

13 consilieri locali in funcyie.

Dealu, la data de 26.06.2025

Presedintele de sedinta
MAG Jozsel

Contrasemneazi
Scerctarul General Delegat
DUTU Edit




Anexa nr. 1 la Hotardrea Constliului Local al
Comunei Dealu nr. 54 /2025

Situatia imobilului planificat pentru vianzare

Nr. Suprafata Carte Nr. Proprietarul
cri. mp. funciard nr. cadastral imobilului
1 845 58456 Dealu 58456 Comuna Dealu
Presedintele de sedinta Contrasemneazi
MAG Jozsel Secretarul General Delegat

DUTU Edit



Anexa nr. 3 la Hotiararca Consiliului Local al Comunei Dealu nr. 54/20235

COMUNA DEALU
JUDETUL HARGHITA
Nr.:7640/2025

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea unui teren, situat in intravilanul satului Sancrai, comuna Dealu, judctul
Harghita, proprietatea privatda al Comunei Dealu

Accasta vanzare va respecta reglementarile din Legea nr. 273/20006 privind [inantele publice
locale, ) cu modificdrile si completarile ulterioare, Codul civil (Legea nr. 287/2009) ) cu
modilicarile si completarile ulterioare si Codul administrativ (OUG nr. 57/2019) cu
modificarile si completarile ulterioare,

Capitolul 1.
Informatii generale privind obiectul vanzarii de imobile

I.1.Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeazi a [i vandut

Terenul ce urmeaza a fi vandut este un imobil situat in intravilanul satului Sancrai,
comuna Dealu, judetul Harghita avand o suprafata de 160 mp, inscris in cartea funciara nr.
58457 st identificat prin nr. cadastral 58457.

1.2 Destinatia bunului imobil care urmeazia a i vandut

Terenul va fi vandut pentru realizarca de activitati agricole, silvice, sau alte activitati
traditionale ce servese interesului public local, cum ar fi:

Pasunat comun, pentru sprijinirea crescatorilor de animale din localitate;
Protectie forestiera sau impadurire;

Inlrastructurd agro-pastorala de interes local (drumuri de acces, adaposturi):
Conservarca peisajului rural si utilizarca durabila a terenului.

1.3 Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarit de catre autoritatile
administratiei publice locale ale Comunei Dealu pentru vanzarea imobilului-teren

Vianzarca terenului se face intrucdt, si datoritd marimii reduse, acesta nu reprezintd interes
administratiei locale, pentru realizarea unor proiecte viitoare, iar utilizarca acestuia de catre alte
entitdti de interes public, pentru activitati ce aduc benelicii comunititii locale, este considerata
justificata.

Capitolul 1. Conditii gencrale de vanzare

11.1. Modalitatea de vanzare



Vianzarea terenului se va face prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Dealu, pe baza
acordului prealabil al acestuia, in conformitate cu raportul de evaluare Intocmit de un expert
autorizat, §i prin semnarea unui contract de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

11.2. Pretul de vanzare

Pretul de vianzare al terenului va (i stabilit in urma evaluarii efectuate de un expert independent.
conlorm legislatici aplicabile si reglementarilor financiare. Pretul final va trebui sa reflecte
valoarca de piata a terenului.

[1.3. Modalitati de plata
Plata pretului de vanzare va {1 efectuatd prin virament bancar, in termenii specificati in
contractul de vanzare-cumparare.

I1.4. Conditii suplimentare

Terenul va fi vandut fard alte obligatii din partea vanzatorului.
Vianzarea se va face cu respectarea legislatiei privind protectia mediului, in cazul in care
utilizarea terenului presupune astfel de reglementari.

Capitolul 111 Instructiuni privind formalitaile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de
prezentare si depunere a oferted

Imobilul propus pentru vanzare este clar definit, avand in vedere necesitatile investitiilor

publice si scopul sdu de a contribui la furnizarca de servicii publice esentiale in viitor.
Proprictarul/proprietarii actuali ai imobilului/imobilelor ce urmeazi a fi achizitionate.

ca sa aibd calitatea de vanzator trebuie sa achite la zi toate creantele fiscale, iar imobilul ce
urmeaza a [1 achizitionat trebuice sa fie liber de sarcini.

Oferta, de cumpirare se redacteazd in limba romand si se depunc la sediul Primariei
Comunei Dealu,
conform anuntului de licitatic, in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care s¢
inregistreaza la registratura institutici, in ordinea primirii lor, si in registrul Oferte, precizandu-
se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obicctul licitatiei pentru care este depusd oferta si va trebui si
contind:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante:
¢) acte doveditoare privind intrarca in posesia caictului de sarcini.
Pe plicul interior. care confine oferta propriu-zisd, se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
I“iccare participant poate depune doar o singurd ofertd intr-un singur exemplar si semnat de
citre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de
minimum 30 zile calendaristice. de la data desfasurarii licitatiei.



Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertet, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarca
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca oferta

Oferta sa aiba inclus in primul plic sigilat documentele precizate la Fisa de date a
procedurii, la deschiderca licitatiei publice.

Presedintele de sedinta Contrasemneazi
MAG Jozsel Secretarul General Delegat
DUTU Edit




Anexa nr. 5 la Hotardrea Consiliului Local al Comunei Dealu nr, 54/2025

Presedintele de sedinta Contrasemneazi
MAG Jopsel

Secretarul General Delegat
DUTU Edit
/

COMUNA DEALU '
JUDETUL HARGHITA
Nr. 7641/2025

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

1. Par({ile contractante:
a. Consiliul Local al Comunei Dealu, cu sediul in comuna Dealu, sat Dealu, str. Principala

nr. 601, judetul Harghita, avand codul de inregistrare fiscal: ............. reprezentat prin Primar
KOVACS Arpad, in calitate de viinzitor,
b. (Nume Cumpiritor), cu domiciliul in . avand CNP/CUI

- . in calitate de cumpiiriitor, a intervenit prezentul contract de vanzare-
cumpdrare. in urmatoarele conditii:

2. Obiectul vanzirii

Vinzitorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul cumpira de la vanzitor, terenul identificat
prin nr. cadastral 58457, inregistrat in cartea funciari nr. 38457, situat in intravilanul
localitatii Sanerai, comuna Dealu, judetul Harghita, o suprafati de 160 mp.

3. Provenienta proprietitii

Vanzatorul a dobdndit terenul prin cumparare in baza contractului de cumpirare nr................

4. Pretul vinzarii

Pretul total convenit pentru terenul descris este de EURO ( _Leti),

cchivalentul a Lei. conform cursului BNR valabil la data semnarii prezentului

contract. respectiv ladata |

Plata va [1 cfectuatd prin virament bancar, in contul bancar al vanzitorului. cu IBAN:
~.deschisla _ Bank, in termen de 10 zile lucratoare de la semnarea si

autentificarea prezentului contract

5. Conditii de plati si penalititi

Plata pretului se va face in termen de zile de la semnarea prezentului contract. In
cazul in care cumparatorul nu achitd pretul pana la termenul stabilit. contractul se reziliazi de
drept si partile se restabilese in situatia anterioard incheierii acestuia.



0. Garantii si declaratii ale vinzitorului

/anzdtorul declard cd terenul nu face obiectul unor litigii, nu are sarcini sau grevari. si este
liber de orice obligatii fata de terti.
De asemenca, vanzitorul declara ca terenul nu face obicctul unor proceduri de retrocedare sau
expropriere, iar impozitele si taxele aferente sunt achitate la zi.

7. Predarea bunului
Predarca terenului se va face imediat dupa achitarea preqului total, de cumparitor citre
vinzator. prevazut la punctul nr. 4 din prezentul contract.

8. Obligatia de inregistrare

Partile sunt de acord ca acest contract sa fie inregistrat la Serviciul de Impozite si Taxe Locale
din cadrul Primdriei Comunei Dealu i sa fie efectuate procedurile de publicitate imobiliara la
biroul notarial competent.

9. Cheltuicli
Cheltuielile de incheiere a contractului si de intabulare a dreptului de proprietate vor fi
suportate de catre cumparator.

10. Alte clauze

Pértile au fost informate de catre notarul public cu privire la continutul acestui contract si isi
exprima acordul asupra acestuia.

Partile sunt de acord si respecte prevederile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea si spilarca
banilor, precum si ale Legii nr. 241/2005 privind prevenirea evaziunii fiscale.

Vanzitor: Cumparator:
Comuna Dealu

Prin Primarul KOVACS Arpad



Ancxa nr. 2 la Hotararea Consiliului Local al Comunei Dealu nr. 34/2025

COMUNA DEALU
JUDETUL HARGHITA
Nr.:7643/2025

Studiu de oportunitate privind aprobarea vinziirii unui teren situat in intravilanul
satului Sincrai, comuna Dealu, judetul Harghita, proprictatea privati al Comuneci
Dealu

Capitolul [. Descrierea si identilicarea terenului

Sc propunc aprobarea vanzirii unui teren in suprafatd de 160 mp. situat in intravilanul
localitatii Dealu, satul Sancrai, identilicat prin nr. cadastral 58457 si carte funciard nr. 58457,
Terenul face parte din domeniul privat al Comunei Dealu si se afld intr-o zond de interes pentru
dezvoltarea locala.

Acest teren a fost solicitat pentru achizitionare de catre Composesoratul Biikksz¢l, cu
scopul de a-1 utiliza pentru un obiectiv de interes public local, benelic pentru comunitatea din
localitate.

Capitolul 1. Motivele economice, sociale si de mediu pentru vanzarea terenului

Motivul principal pentru vanzarea acestui teren este faptul ¢i. in prezent. terenul nu este
utilizat activ de administratia locald si nu face parte din planurile viitoare de investitii ale
comunei. De asemenea, si datoritd marimii reduse, terenul nu are o destinatic imediati si nici
viitoare in cadrul unor proiecte administrative, ceea ce lace vanzarea acestuia o decizie
justificatd din punct de vedere al utilizarii optime a resurselor locale.

Composesoratul Biikksz¢l a solicitat terenul pentru a deslasura activitati care contribuie
la dezvoltarca durabila a comunitatii locale, in special in domeniul agricol si silvic. Astfel.
terenul va fi utilizat in scopuri ce includ:

Pasunat comun pentru sprijinirea crescatorilor de animale din localitate.

Activititi de impadurire sau protectie forestiera.

Dezvoltarea infrastructurii agro-pastorale de interes local (adaposturi, depozite, drumuri
de acees).

Conservarca peisajului rural si utilizarca sustenabild a terenului.

Prin aceasta vanzare. Comuna Dealu sustine direct dezvoltarea economica locala, mai
ales pentru gospodariile care se bazeaza pe agriculturd si cresterca animalelor. De asemenca.
acest demers contribuie la mentinerea unei economii locale reziliente. la reducerca depopulirii
si la conservarea traditiilor locale. Vénzarea terenului se aliniaza cu politica de dezvoltare
durabild a comunei si sustine un model de autogospodarire colectiva.

Capitolul II. Detalii privind procedura de vanzare



oy

Vianzarea terenului se va realiza printr-o hotarare a Consiliului Local al Comunei Dealu,
pe baza unui raport de evaluare ntocmit de un expert autorizat st cu acordul prealabil al
Consiliului Local. Procedura va include semnarea unui contract de vanzare-cumparare in forma
autentica.

Terenul va i vandut Ia un pret corespunzator valorii de piatd stabilite prin raportul de
evaluare. In acest sens, Primaria Comunei Dealu va contracta un evaluator autorizat care va
intocmi un raport detaliat al valorii terenului, conform normelor legale in vigoare.

Capitolul 1V. Justificarea alegerii procedurii de vinzare

Procedura de vanzare va respecta prevederile legale in vigoare, inclusiv legislatia privind
achizitiile publice si reglementdrile interne ale Consiliului Local al Comunei Dealu. Vanzarea
terenului catre Composesoratul Biitkksz¢l reprezinta o oportunitate pentru utilizarea acestuia in
scopurt de interes public, avand in vedere ca terenul va [i folosit pentru activitdti care
beneliciaza direct sau indirect intreaga comunitate,

De asemenea, vanzarca acestui teren este justificata si de faptul ¢a terenul nu este parte a
unor proicete publice viitoare si nu are o utilizare imediata de catre administratia locala.

Capitolul V. Alte informatii relevante
[n conformitate cu reglementirile legale, pentru ca tranzactia si aiba loc, proprictarul

actual al terenului trebuie sa achite toate obligatiile fiscale restante si sd asigure faptul ¢ terenul
este liber de sarcini.

Presedintele de sedinta Contrasemneaza
MAQ Jozsef Secretarul General Delegat
DUTU Edit




